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Art der zulédssigen baulichen und sonstigen Nutzung:

Das Baugebiet wird als "ALLGEMEINES WOHNGEBIET' gem. (§ 4 BauNvo)
festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulissig sind:

1.
2

5.

Wohngebiiude,

Die der Versorgung des Gebietes dienenden lLiéden, sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gésundheitliche
Zwecke.

Ausnahmsweise konren zugelassen werden:

1.
2

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Im gesamten Geltungsbereich 1 Betrieb des Yeherbergungsgewerbes,
mit dem auch eine uchank- und opeisewirtscheft verbunden werden
kann .

Nicht zuldssig sind:

1e
de
5
4.

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
Gartenbasubetriebe,

Tankstellen

Stélle fir Kleintierhaltung esls Zubehtr zu Kleinsiedlungen und

landwirtschaftlichen Nebenerwertsstellen,
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Das MaB der baulichen Futzung darf hochstens betragen: )
Bei 1 Vollgeschoi Grundflichenzahl o.3 GeschoBflichenzehl 0.3 |
Bei 2 VollgeschoBen Grundfléchenzehl o.3 GeschoBfléchensahl 0.6 »

Die @iberbaubaren Grundstiicksflédchen sind durch die Baugrenzen in f

der Flenzeichnung featgelegt.

Das MaB der baulicher. Nutmung darf nicht {iberschritten werden, auch
wenn dies nach den in der llanzeichnung festgesetzten Baugrenzen

miglich wdre. In diesem Falle gewidhren die Faugrenzen nur einen
Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebdudes im Grundstiick.

Garagen sind auf der in der Plenzeichnung hierfiir ansgewiesenen

Pliéche zu errichten. Wenn sie mit dem Hauptgebdude zusammengebaut

werden, konnen sie auch innerhalb der sonstigeniberbaubaren Flé-

chen erstellt werden. *3 !
Bei Grundstiicken, euf denen keine iiberbgubsren Flichen fur By

ragen festgesetzt sind, sind die Geragen 1nnewhaéh~'

iiberbaubaren Flidchen zu enricbgen. - : . ‘;1.:hnééﬁﬁ?




' 1.3417 TFreistehende Garagen miissen ein Pultdach mit einer Dachneigung von
0 - 8 Grad erhalten.

1.332 Fertiggaragen sus Wellblech, Wellasbest oder auBen nicht verputztem
Holzfachwerk sind nicht zulédssig.

1.400 Im FPlenbereich gilt die offene Bauweise.

1.500 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind Nebenanlagen im
} sinne des § 14 Abas. 1 BaulNVO nicht zulissig.

" 1.501 Im gesamten Gel tungebereich diirfen nur Einzelhiiuser oder Doppelhiuser
’ mit héchstens 4 Wohnungen errichtet werden.

. 1.600 Gestaltung:t
1.610 Sémtliche Wohnbauten sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 24
Grad.auszubilden.

i 1.620 Die Dacheindeckung von Satteldéichern hat in allen Fédllen aus rotem
i* oder rotbraunem Beton- oder Tonmateriel zu erfolgen.

1.621 Dachausbauten, die aus der Dachfliiche hervortreten, sind nicht zulds-
sig.

} 1,630 Die @rundstiickseinfriedungen miissen in einer Hthe von 1,00 m errich-

{ tet werden. Lvtl. Hinterpflanzungen sind auf Zaunhthe zu halten.

Zulldssig sind:

Einfriedungen aus senkrechten und gekreuzten Lattenzéunen, wobei der

( senkrechte Zwischenpfosten hinter der durchgehenden Einziunung zu lie-

‘ gen hat. Einfriedungen in Form von verputztem geschlossenem Mauerwerk

$ oder unverputztem Eetonmauerwerk sind nur an Einfahrten und Zugéngen
zuliéssig, Sie miissen jedoch sich harmonisch an das gesamte Bauwerk

} und an die sonstige Einzéunung anfiigen. AuBerdem ist eine entsprechen-

f de Abdeckung der Mauer vorzusehen. Reiner Drahtmaschenzaun darf nur an

2 runden, T-, U~ oder l-<iisenpfosten befestigt werden und ist nur an

1 seitlichen und riickwdrtigen, nicht an Verkehrsfléchen liegenden Grund-

Y stiicksgrenzen guldssig., Ausnahmen iiber die Einfriedungsart und -hthe

i an der StraBenseite kinnen zugelassen werden, wenn dies im Hinblick auf

f die bestehende Einfriedung des Nachbargrundstiickes aus gestalterischen

} Griinden notwendig erscheint.

des Anwesens ein Baum‘bpdepstﬁnQiger Art zu pflaqggnff‘-

l \1,640 Fiir je 300 qm Fliche des Baugrundstiickes ist an geeigneter Stelle

{ ]
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Hinweise:
—8_,  Bestehende Grundstiicksgrenzen
— — ——*  Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
324 Flurstiicknummer
Vorhandene Wohngebéude (m. besteh. Firstrichtung)
I]]I[m]:mmﬂ Vorhandene Nebengebdude

] fevisser

Frailig.
E*';’b: Elektrische Freileitung - Kabelleitung
@ Trafo
Begriindungs

Die Gemeinde Obersudorf hat gemis § 2 BBauG ein eigenexr Verantwor-
tung und Zustiindigkeit den Bebauungsplan "an der Sudelfeldstraie"
aufgestellt.

Saine Mufétslitng wirde dirch Gen Gomeinderst o .o . oaits. ssnss
beschlossen.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergab sich
sus folgendem Grund:

Die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke liegen slidlich der Su-~
delfeldstraBe, welche bereits eine Bebauung suf der ganzen Siidseite
sufweist.

Nachdem auch bereits westlich und &stlich der besagten Grundstiicke
eine Bebauung vorhanden ist, handelt es sich hier um eine direkte
BauliickenschlieBung, sodaf eine organische Abrundung des bestehenden
Baugebietes sufgezeigt wird.

Die ErschlieBung erfolgt von der SudelfeldstraBe aus, zunidchst wit
einer StichstraBe,die in ihrer Weiterfiihrung bei Bedarf ein weiteres
Baugebiet erfaBt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes deckt sich mit der ausgewie-
senen Wohnbaufliche des Flichennutzungsplanes und umfaBt ein Gebiet
von ca. 1,5 ha.

Mit der Kanalisierung der SudelfeldstraBSe wird auch dieses Gebiet
mit angeschlossen. Eine gemeindliche Wasserversorgung ist gesichert.
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