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Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE OBERAUDORF ERLASST AUFGRUND § 2 ABS. 1, SOWIE §§8, 9 UND 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO), DES ART. 91 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BauNVO.

DIE AUSNAHMEN DES § 4 ABS. 3 BauNVO WERDEN NICHT BESTANDTEIL DES
BEBAUUNGSPLANES.

JE WOHNGEBAUDE ALS EINZELHAUS SIND MAX. 2 WOHNEINHEITEN ZULASSIG. JE
DOPPELHAUSHALFTE IST 1 WOHNEINHEIT ZULASSIG.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ZULASSIGE GRUNDFLACHE:
EINZELHAUS: MAX. 120 M?

JE DOPPELHAUSHALFTE: MAX. 90 M?

DIE MAX. GRUNDFLACHE FUR GARAGEN UND STELLPLATZE BETRAGT INSGESAMT 40 M?,
FUR NEBENGEBAUDE UND -ANLAGEN MAX. 15 M?, FUR ZUFAHRTEN MAX. 50 M2,

FUR GEM. ZIFFER 3.3 AUSNAHMSWEISE ZULASSIGE WINTERGARTEN, DIE DIE
BAUGRENZEN UBERSCHREITEN IST EINE ZUSATZLICHE GRUNDFLACHE VON 12 M?
ZULASSIG.

ES SIND MAX. 2 VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.

SOFERN IM PLANTEIL KEINE ABWEICHENDE FESTSETZUNG GETROFFEN IST, WIRD DIE
SEITLICHE WANDHOHE MIT HOCHSTENS 6,50 M FESTGESETZT. SIE BETRAGT IN JEDEM
FALL MINDESTENS 4,75 M

BEZUGSPUNKTE FUR DIE SEITLICHE WANDHOHE SIND DIE OBERKANTE
FERTIGFUSSBODEN EG UND DER SCHNITTPUNKT DER WAND MIT DER OBERKANTE
DACHHAUT. BEI GENEIGTEM GELANDE IST DIE WANDHOHE TALSEITIG ZU MESSEN. DIE
HOHE DES FERTIGFUSSBODEN EG WIRD MIT MAX. 0,3 M UBER DEM NATURLICHEN ODER
VON DER BAUAUFSICHTSBEHORDE FESTGELEGTEM GELANDE FESTGESETZT.

3. BAUGESTALTUNG
3.1 GEBAUDEFORM

ES SIND NUR RECHTECKIGE BAUKORPER MIT DEUTLICHER LANGSENTWICKLUNG
ZULASSIG. DIE TRAUFSEITE MUSS MINDESTENS 25% LANGER ALS DIE GIEBELSEITE SEIN.

3.2 DACHER:

ALS DACHFORM WIRD EIN GLEICHMASSIG GENEIGTES SATTELDACH MIT MITTIGEM FIRST
PARALLEL ZUR LANGSRICHTUNG DER GEBAUDE FESTGESETZT.

FUR NEBENGEBAUDE SIND AUCH PULTDACHER ZULASSIG..

DIE DACHNEIGUNG WIRD FUR HAUPT- UND NEBENGEBAUDE MIT 18-27 GRAD
FESTGESETZT.

FUR DIE DACHDECKUNG SIND NATURROTE ODER BRAUNE KLEINFORMATIGE
MATERIALIEN SOWIE MATTES BLECH ALS STEHFALZDECKUNG IN GRAUEN / BRAUNEN
FARBTONEN ZULASSIG.

DACHUBERSTANDE: ALLE GEBAUDE MUSSEN DACHUBERSTANDE AUFWEISEN.
AUSGENOMMEN HIERVON SIND DIE AN GRUNDSTUCKSGRENZEN ANLIEGENDEN
GARAGENSEITEN.

HAUPTGEBAUDE: GIEBEL MIN. 1,00 M, TRAUFE MIN. 0,70 M

GARAGEN: GIEBEL MIN. 0,50 M, TRAUFE MIN. 0,30 M

SONNENKOLLEKTOREN UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN SIND SOFERN SIE AUF DEN
DACHERN ERRICHTET WERDEN NUR IN DER GLEICHEN NEIGUNG WIE DIE DACHFLACHE
UND BIS ZUR GROSSE EINER DACHSEITE ZULASSIG.

DACHAUFBAUTEN, DACHGAUBEN (STANDGAUBEN) UND NEGATIVE DACHEINSCHNITTE
SIND UNZULASSIG.

QUERGIEBEL: JE EINZELHAUS IST 1 QUERGIEBEL ZULASSIG. ER IST AUS DER TRAUFE ZU
ENTWICKELN UND MITTIG ANZUORDNEN, EIN ABWEICHEN BIS ZU 0,5 M AUS DER MITTE IST
ZULASSIG. BEI DOPPELHAUSERN IST NUR EIN GEMEINSAMER MITTIGER QUERGIEBEL
ZULASSIG, DER AUS DER TRAUFE ZU ENTWICKELN IST.

DACHNEIGUNG DES QUERGIEBELS: MINDESTENS WIE DAS HAUPTDACH, MAX. 35 GRAD.

BREITE DES QUERGIEBELS AN DER TRAUFE GEMESSEN: MAX. 1/3 DER GEBAUDELANGE
(BEI DOPPELHAUSERN: DER LANGE BEIDER HAUSHALFTEN ZUSAMMEN) OHNE
BERUCKSICHTIGUNG DES DACHUBERSTANDES.

JE GEBAUDE UND DACHFLACHE SIND MAX. 2 DACHFLACHENFENSTER ZULASSIG. SIE
DURFEN JEWEILS MAX. 1,0 M> GROSS SEIN UND SIND FLACHENBUNDIG IN DAS DACH
EINZUBAUEN.

3.3 FASSADEN/ WINTERGARTEN/ FREISITZE

DOPPELHAUSER SIND PROFILGLEICH ZU ERRICHTEN. DIE AUSSERE GESTALTUNG DER
EINZELNEN GEBAUDE IST EINANDER ANZUGLEICHEN.

WINTERGARTEN UND UBERDACHTE FREISITZE DURFEN AUSNAHMSWEISE DIE
BAUGRENZEN AUF EINER GEBAUDESEITE UM MAX. 1,5 M UBERSCHREITEN.

AUSSENTREPPEN SIND UNZULASSIG. DIES GILT NICHT FUR AUSSENLIEGENDE
KELLERABGANGE

3.4 MAX. HOHE ALLER EINFRIEDUNGEN ZU OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN: 1,00M AB
OBERKANTE DER VERKEHRSFLACHE. DIE ERRICHTUNG VON MAUERN UND SOCKELN IST
UNZULASSIG.

3.5 AUFSCHUTTUNGEN/ ABGRABUNGEN

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SIND BIS ZU EINER HOHE VON 0,3 M BEZOGEN
AUF DAS NATURLICHE GELANDE ZULASSIG. AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN IST AN DAS
NATURLICHE ODER VON DER BAUAUFSICHTSBEHORDE FESTGELEGTE GELANDE BZW. AN
DAS STRASSENNIVEAU ANZUGLEICHEN. IN DIESEN BEREICHEN SIND AUCH HOHERE
AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZULASSIG, SOFERN SIE ZUM ANGLEICH
ERFORDERLICH SIND.

GARAGEN/ STELLPLATZE/ NEBENGEBAUDE

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN IHRER GESTALTUNG DEM HAUPTBAUKORPER
ANZUPASSEN.

DIE SEITL. WANDHOHE FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE BETRAGT MAX. 3,00 M.
BEZUGSPUNKTE FUR DIE SEITLICHE WANDHOHE SIND DIE OBERKANTE NATURLICHES
ODER VON DER BAUAUFSICHTSBEHORDE FESTGELEGTES GELANDE UND DER
SCHNITTPUNKT DER WAND MIT DER OBERKANTE DACHHAUT. BEI PULTDACHERN IST AN
DER TRAUFSEITE ZU MESSEN.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE MIT PULTDACH, DIE WENIGER ALS 3 METER VON DER
GRUNDSTUCKSGRENZE ZUM NACHBARGRUNDSTUCK ENTFERNT ERRICHTET WERDEN,
SIND SO ZU ERRICHTEN, DASS TRAUFSEITE DES PULTDACHES PARALLEL ZUM
NACHBARGRUNDSTUCK ORIENTIERT IST.

4.2 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN SIND WASSERDURCHLASSIG AUSZUFUHREN (Z. B.

WASSERGEBUNDENE DECKEN, RASENGITTERSTEINE, PFLASTER MIT RASENFUGE,
WASSERDURCHLASSIGES DRAINPFLASTER).

4.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND INNERHALB DER HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHE

SOWIE DER BAUGRENZEN ZULASSIG. NEBENGEBAUDE SIND AUCH AUSSERHALB DIESER
FLACHEN ZULASSIG, NICHT JEDOCH INNERHALB DER FESTGESETZTEN PRIVATEN
GRUNFLACHEN. GARAGEN DURFEN MIT EINEM GRENZABSTAND ZWISCHEN 0,0 UND 3,0 M
ERRICHTET WERDEN.

4.4 TORE IN EINFRIEDUNGEN, DIE ALS ZUFAHRT ZU GARAGEN BZW. STELLPLATZEN DIENEN,

SIND VON DER STRASSENGRENZE MIND. 5,00 M ZURUCKZUSETZEN. SIE DURFEN NICHT
ZUM STRASSENRAUM HIN AUFSCHLAGEN.

4.5 JE WOHNEINHEIT SIND MIND. 2 STELLPLATZE ZU ERRICHTEN.

46 VOR DEN GARAGEN IST EIN AUFSTELLRAUM VON MIN. 5,0 M ERFORDERLICH. DIESER

WIRD NICHT ALS STELLPLATZ ANGERECHNET.

4.7 BE| GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN KONNEN AUSNAHMSWEISE ABWEICHENDE DACHER
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ZUGELASSEN WERDEN.

PFLANZUNGEN
JE 300 M? GRUNDSTUCKSFLACHE IST MINDESTENS 1 HEIMISCHER OBST- BZW. LAUBBAUM
BIS SPATESTENS 1 JAHR NACH BEZUGSFERTIGKEIT DER GEBAUDE AUF DEM
BAUGRUNDSTUCK ZU PFLANZEN. DAVON IST 1 LAUBBAUM AUF PRIVATGRUND IM
UBERGANG ZUR OFFENTLICHEN STRASSE ZU PFLANZEN.

GEHOLZARTEN: FUR ALLE PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN UND OFFENTLICHEN FLACHEN
SIND NUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE LAUBGEHOLZE ZULASSIG. NADELGEHOLZE
(Z.B. THUJEN, FICHTEN UND TANNEN) UND SORTEN MIT SAULEN-, PYRAMIDEN- UND
HANGEFORMEN SIND NICHT ZULASSIG.

BEI OBSTBAUMEN SIND REGIONALTYPISCHE STANDORTGERECHTE SORTEN ZU
VERWENDEN.

DIE NACH DEN FESTSETZUNGEN DIESER SATZUNG NEU ZU PFLANZENDEN BAUME UND
STRAUCHER SIND ZU PFLEGEN UND ZU ERHALTEN. SIE SIND BEI AUSFALL DURCH EINE
NEUBEPFLANZUNG DER GLEICHEN ART UND QUALITAT ZU ERSETZEN.

DIE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, DIE NICHT FUR EINE ANDERE
ZULASSIGE NUTZUNG BENOTIGT WERDEN (Z.B. ZUFAHRTEN, WEGE) , SIND ALS
GRUNFLACHE ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN.

KOMPENSATION VON EINGRIFFEN IN DEN NATURHAUSHALT

ZUM AUSGLEICH DES EINGRIFFES IN DEN NATURHAUSHALT WERDEN GEMASS DER
BEGRUNDUNG FUR EINE TEILFLACHE DES GRUNDSTUCKES FLURNUMMER 625,
GEMARKUNG OBERAUDORF, AUFLAGEN GETROFFEN.

DIE ANLAGE DER FLACHEN ALS AUSGLEICHSFLACHE IST SPATESTENS IN DER 2.
VEGETATIONSPERIODE NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
ABZUSCHLIESSEN. DIE AUSGLEICHFLACHE IST ENTSPRECHEND ZU PFLEGEN UND
DAUERHAFT ZU SICHERN.

SICHTDREIECKE

INNERHALB DER IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN SICHTDREIECKE SIND
SICHTBEHINDERNDE GEGENSTANDE UND PFLANZUNGEN MIT EINER HOHE VON 0,80
METER UBER DER FAHRBAHN UNZULASSIG. EINZELBAUMPFLANZUNGEN IM BEREICH DER
SICHTDREIECKE SIND MIT DER GEMEINDE ABZUSTIMMEN.

VERLEGUNG VON LEITUNGEN

DIE LEITUNGEN ZUR VER- UND ENTSORGUNG DAS BAUGEBIETES SOWIE
TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN

TEXTLICHE HINWEISE

1.

VON DER LANDWIRTSCHAFT AUSGEHENDE EMISSIONEN, INSBESONDERE GERUCH, LARM,
STAUB, ERSCHUTTERUNGEN, AUCH SOWEIT SIE UBER DAS UBLICHE AUSMASS
HINAUSGEHEN, SIND ZU DULDEN. INSBESONDERE AUCH DANN, WENN
LANDWIRTSCHAFTLICHE ARBEITEN NACH FEIERABEND SOWIE AN SONN- UND
FEIERTAGEN ODER WAHREND DER NACHTZEIT VORGENOMMEN WERDEN, FALLS DIE
WETTERLAGE WAHREND DER ERNTEZEIT SOLCHE ARBEITEN ERFORDERLICH MACHT.

VERFAHRENSVERMERKE

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM ... DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM ...............
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM ....................

WURDE GEM. § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT VOM ... BIS ......ccceoe.... OFFENTLICH
AUSGELEGT. MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM ... WURDE DER
BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM .................. ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

OBERAUDORF, DEN .................

WILDGRUBER, 1. BURGERMEISTER

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE DER GEMEINDE AM GEM. §10 BauGB
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN DIENST-
STUNDEN IM RATHAUS OBERAUDORF ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT GEHALTEN. UBER
DEN INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44
ABS. 3 SATZ 1 UND 2, SOWIE DES ABS. 4 UND DES § 215 ABS. 1 BauGB IST HINGEWIESEN WOR-
DEN.

OBERAUDORF, DEN .................

WILDGRUBER, 1. BURGERMEISTER

BEBAUUNGSPLAN
KLEINFUGHSENFELD

GEMEINDE OBERAUDORIF
LANDKREIS ROSENIFEIM

2. OBERFLACHENWASSER IST GEM. § 4 DER ENTWASSERUNGSSATZUNG DER GEMEINDE
VERSICKERN. DIE
BRAUCHWASSERENTNAHME IST ZULASSIG. EINE MULDENFORMIGE VERSICKERUNG

OBERAUDORF AUF DEN GRUNDSTUCKEN ZU

SOLLTE BEVORZUGT WERDEN.

3. DIE GEMEINDE HAT EINE SATZUNG NACH § 22 BauGB (SICHERUNG VON GEBIETEN MIT
FREMDENVERKEHRSFUNKTIONEN) ERLASSEN. DIESE GILT AUCH FUR DEN

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES.

VORKEHRUNGEN ZU TREFFEN.

BEI EINEM STARKEREM HOCHWASSEREREIGNIS ALS DAS 100-JAHRIGE HOCHWASSER
KONNTE DAS BAUGEBIET BETROFFEN SEIN. HIERGEGEN SIND ENTSPRECHNEDE
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