i 346/15 | ] l
: |
313/22 7 S — )
\ B e 347/5
I _ N
x - j S
S .
= S
X B | _
—— 1
3 L ] e
X 346/12 S
I~
= - | 348/3
] ‘l
1 N \\: 4 348/1
313/8 | s |
| @ —
i | -
I B | 346/7
. - N
— - 348/13
Ll |
— _i _ 348/9
2 il 348714 i‘
| ! |
3 L H I |
paszo | | [
313/18 sitio B s s s 150
L sl i o
- ) ’4”,7
LT N
‘ ;———1 I st st t
u‘ el | 348/11
P R ’_‘ L'{t: A ]
313/5 I —
!
) ﬁ P - ——
: < o
[ B !
| ] ]
_ [ < 348
| (—L ]
| 3464 | 346129 — ] '
| L__,_’/J—__—————q |
o T ] 348/8
- ‘
&). .
313/4 iy
~N
S L 346/5 N
M L.
] ]
— — | |
o | 4 0000 348/7
N |
313/12 | - T
I B \ 346/31 —
N ‘ | kL S—
31.3/15 % \ = ‘ —
s R I
A _ - 346/8 s R |
M 1:500
+10,47
o e PLANUNGSGRUNDLAGEN:
+8.19 /B\DNW +8,19 Diese Bebauungsplananderung wurde iiber CAD erstellt.
S VAN N VAR Grundstuicksdaten sind digital vom Vermessungsamt tGbermittelt,
+6.26 flr den Lageplan wur(_je eine PDF-_Datgi d_es Verm_e_:ssupgsamtes
+5,88 +5,70 v +5,88 4@70 :I/Veer:zczrrw‘dke;};o dass die MaRgenauigkeit nicht gewahrleistet
= i Als Grundlagé fur die Bebauungsplanéanderung ist die Voranfrage
vom April 2016 von H. Felder vom Juli 2016.
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Leitungstrassen zur Sicherheit, dass bestehende oder geplante Denkmalschutz Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies

Leitungsstralen wie z.B. Telekommunikationslinien
behindert werden, ist bei Baumpflanzungen das
Merkblatt FSGV-Nr. 939 "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale". Ausgabe 2013 der
Forschungsgesellschaft fur Stralien- und
Verkehrswesen FSGV zu beachten.

unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landratsamt anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch die Eigentimer und Besitzer
des Grundstlckes, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zum Fund geflhrt haben.

A) GELTUNGSBEREICH

Geltungsbereich
Der Bebauungsplan gilt fur die FI. Nr. 346/6
Gemarkung Oberaudorf

B) FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 MI

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung:

21 I

2.2 Il

2.3

24 WH 8,40
25 FH 10,70
26 GRzZ0,8

27 GFZA1,2

2.8

2.9

2.10
2.11

zulassig sind Gebaude mit max. 3 Vollgeschossen

4
zulassig sind Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen
ohne Kniestock

Dachneigung 20° - 25°

Wandhohe in m maximal zulassig,
8,40 m, gemessen ab 482,35 m UNN

Firsthohe in m zulassig, 10,70 m
Grundflachenzahl 0,8 nach §19 BauNVO
Geschossflachenzahl 1,2 nach §20 BauNVO
zulassige Grundflache z.B. GR 780 m2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. Geschossigkeit,
Dachform nach BauNVO §16 Abs. 5)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung nach BauNVO §1 Abs. 4

Gewerbe im Erdgeschoss nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 9

3. Baugrenzen, Firstrichtung

3.1

32 ———

3.3 SD
FD
ZD

3.4

Baugrenze

Firstrichtung - zwingend
Satteldach Dachneigung 20° - 25°
Flachdach

Zeltdach

Die Abstandsflachen richten sich nach den Vorschriften
der Bayrischen Bauordnung.

4. Verkehrsflache

offentliche Stralle + Gehsteig

StralRkenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Tiefgaragen + Stellplatze

@TG

L

St | St

mdgliche Flache fur Tiefgarage + Rampe

mogl. Platz fur Stellplatze

6. Bepflanzun

()

Baumbestand zu erhalten

Baum zu pflanzen (Pflanzgebot)

SO0 Hecke zu pflanzen (Pflanzgebot)
. Griinflache
C) HINWEISE

/O\

z. B. 346/6

| FD

SD

bestehende Grundstiicksgrenze
Flursticknummer Gemarkung Oberaudorf
Baubestand (Wohnhaus)

Garagen- bzw. Nebengebaude
Gewerbebau

geplanter Neubau mit Flachdach mit 1 Geschoss

geplanter Neubau mit Satteldach mit 3 Geschossen

geplanter Neubau mit Zeltdach mit 2 Geschossen

Lage der Regelschnitte

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreicke liegenden Flachen sind von
Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs tUber 0,80m
Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflachen standig freizu-
halten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

D)

Keller sind wasserdicht (weilde Wanne) auszufuhren.

Offnungen an den Gebauden bis iber Gelande (Kellerfenster, Tlren,

Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten,
dass wild abflieRendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.)
durchgeflihrt werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken konnen.

Sofern es die Untergrundverhaltnisse zulassen, wird empfohlen Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen unter Beachtung der NWFreiV und
TRENGW erlaubnisfrei und schadlos zu versickern. Rigolen und
insbesondere Sickergruben zur Beseitigung von Regenwasser sind nur
zulassig, wenn sich eine oberflachennahe Versickerung (z.B. Gber Mulden)

nachweislich nicht realisieren lasst.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Nutzung
,Mischgebiet” (MI) nach Art. § 6 BauNVO festgesetzt.

Nicht zuldssig sind Tankstellen + Gartenbaubetriebe.

2. Mal der baulichen Nutzung

21

2.2

3

3.1

3.2

maximal Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 780 gm
Sie darf fir Garagen und Nebenanlagen sowie befestigte Flachen
um 30 % Uberschritten werden.

Als Wandhohe gilt das Mal} von OK Gelande bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.
Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

. ___Bauweise

es gilt die offene Bauweise gemal} §22 Absatz 2 BauNVO.

Aulerhalb der Baugrenzen sind Nebengebaude wie Gartenhauser,
Mullhauser, etc. nicht zulassig.

4. Gestaltung der Gebaude

4.1

4.2

4.3

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Neigung von 22° - 25°

erlaubt. Fur den 2-geschossigen Anbau an der Rosenheimer Stralle
wird ein Zeltdach gefordert. Die Satteldacher und das Zeltdach

mussen mit roten Dachziegeln gedeckt werden. Bei sonstigen Anbauten
sind begrunte Flachdacher, bzw. Dachterrassen moglich.

Das Dachgeschoss ist von den unteren Geschossen zurlckzusetzen
und mit Holzschalung zu verkleiden. Fur die Fassadenfarben sind nur
helle TOne zu verwenden.

Kleine Werbeanlagen fir das Ladengeschoss sind zulassig.

5. Stellplatze

5.1

5.2.

Die Lage der Stellplatze und Zufahrten sind dem Bebauungsplan zu
entnehmen. Die Belage sind wasserdurchlassig herzustellen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberaudorf in der aktuellen
Fassung.

Grinordnung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7

Fir die Bepflanzung der Grinflache auf den Baugrundstick sind
einheimische Laubgehodlze zu verwenden.

Die Ausfuhrung der Pflanzarbeiten hat in der ersten Pflanzperiode
nach Fertigstellung der ErschlieSungsflachen bzw. nach Bezugs-
fertigkeit zu erfolgen.

Der best. Baumbestand an der Grenze ist vor Beginn der Aus-
hubarbeiten von einer Fachfirma mit entsprechenden Maflihahmen
zu schutzen.

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten neu zu pflanzenden Baume
und Straucher wird das Mindestmal} festgesetzt:

3xv. mB StU 20 - 25
3xv. mB 250 - 300
2xv. mB 150 - 200

Grol3e und mittelgrofle Baume
Stammbische
Straucher

Befestigte Flachen + Entwasserung

Die Flache befestigter Flachen im Geltungsbereich ist auf ein
Mindestmal} zu begrenzen.

Pflasterflachen + Terrassen sind wasserdurchlassig auszufiuhren.
Das anfallende Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit in seitliche
Vegetationsflachen abzufihren.

Spielplatz
Auf dem GrundstUick ist eine Spielplatzflache fir Kleinkinder aus-
zuweisen.

Einfriedung

Der Bereich an der Rosenheimer Stral3e darf nicht bis zum
Haupteingang des Wohngebaudes eingefriedet werden. Mit Straucher
oder Hecke hinterpflanzte Zaune sind nur an der Bahnhofsallee und
an der Nord- und Sudgrenze erlaubt. Maximale Hohe betragt 1,0 m.

Der o&ffentlichen Entwasserungsanlage darf nur Schmutzwasser
zugefuhrt werden. Das Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem
Grundstuck durch Sickergruben bzw. Rigolen zu entsorgen.

Freiflachenplanung
Bei der Genehmigungsplanung ist ein Freiflachenplan im M: 1:200
beizulegen.

. ___Schallschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind
einzuhalten. Passive Schallschutzmalinahmen sind bei der Planung
des Gebaudes zu bericksichtigen. Die Nachweise sind im Zuge des
Bauantrages zu erbringen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.0 Der Gemeinderat der Gemeinde Oberaudorf hat in der Sitzung vom
25.10.16 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41
"Rosenheimer Strale - Bahnhofallee" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf} §13a
BauGB durchgeflihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.11.2016 ortsublich bekanntgemacht.

2.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Nov. 2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2017
bis 02.03.2017 beteiligt.

3.0 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.11.2016
wurde mit der Begrindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
01.02.2017 bis 02.03.2017 &ffentlich ausgelegt.

4.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 2i.V.m. § 13a und § 4a Abs. 3 BauGB erneut von
29.05.2017 bis 13.06.2017 beteiligt.

5.0 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2017
wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a und
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit von 29.05.2017 bis 12.06.2017
erneut 6ffentlich ausgelegt.

6.0 Die Gemeinde Oberaudorf hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und
Strallenausschusses vom 20.06.2017 den Bebauungsplan gemalf}
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.06.2017 als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Oberaudorf, den ..o

7.0 Ausgefertigt

Hubert Wildgruber
1. Burgermeister

Gemeinde Oberaudorf, den ..o

Hubert Wildgruber
1. Burgermeister

8.0 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

......... gemal §10 Abs. 3 Halbsatz BauGB bekannt

gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Oberaudorf, den ..o

Hubert Wildgruber
1. Burgermeister

Gemeinde Oberaudorf

Landkreis Rosenheim
Bebauungsplan Nr. 41

der Innenentwicklung nach §13a BauGB
mit integriertem Grunordnungsplan

"Rosenheimerstralde - Bahnhofallee"

FL. Nr. 346/6

Gem. Oberaudorf

Die Gemeinde Oberaudorf erlasst auf Grund der §10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Art. 4. 5. 6. und 81. der bayrischen Bauordnung (BayBO)

Lageplan
Systemschnitt

Fassung:

Planung:

folgenden Bebauungsplan als

Satzung
M 1:500
M 1:250
Entwurf vom Nov. 2016
geandert: April 2017

Planfassung flr Bekanntgabe 30.06.2017

Bad Aibling, 30. Juni 2017




