





FESTSETZUNGEN durch Text und Planzeichen
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(Die Reihenfolge ergibt sich nach § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der Nutzung:

WA

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Nebenap]agen:

Untergeordnete Nebenanlage im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNV0

ausgenomnen Pergolen und Einfriedungen, sind unzulassig

Bei Neubauten und Wiederaufbauten sind bewegliche Abfall-
behd@lter in geschlossenen Milltonnenschranken unterzu-
bringen. Die Milltonnenschrdanke sind jeweils auf dem
Grundstiick in Strafenndhe in die Hauptgebdude oder Ga-
ragenbauten zu integrieren und wie diese hinsichtlich
Material- und Farbwahl zu gestalten.

Nebenanlagen nach & 14 Abs. 2, die der Versorgung mit
Elektrizitdt dienen, sind in den mit Planzeichen nach
Nr. 12 hierfiir festoesetzten Fldachen unterzubringen.

Trafohauschen sind entsprechend dem vorgesehenen Stand-
ort entweder als Einzelgebdude mit Satteldach oder ge-
meinsam mit Garagen als ein Baukdrper unter Einhaltung
der Festsetzungen zur baulichen Gestaltung unter Nr. 29
zu errichten,

MaB der baulichen Nutzung:

b 1 VollgeschoB und Dachgeschol, wobei das Dachgeschol
je nach Einzelfestsetzung des Kniestockes im Be-
bauungsplan VollgeschoB sein kann.

11 2 Vollgeschosse als Hiochstgrenze, Kniestock max 0,40 m
iber Oberkante Rohdecke

EL B 2 Vollgeschosse und DachgeschoB, Kniestock durch Be-
stand geregelt, max. 0,70 m ilber Oberkante Rohdecke

IT H 2 Vollgeschosse und HanggeschoB,  Gebaudehohe im Be-

stand festaeschrieben.
3 Vollgeschosse, Gebaudehthe im Bestand festgeschrieben.

Definition Gebaudehthe (GH), Kniestock (KN), Oberkante
FuBboden-Erdgeschof (OKF.EG) siehe Nr. 29.1

Soweit nicht ausdriicklich fiir zuldssia erklart, diirfen
Dachgeschosse nicht Vollgeschosse im Sinne des Art. 2
Abs. 5 BayBO sein.

In Dachgeschossen, die nicht Vollgeschosse im Sinne des

Art. 2, Abs. 5 BayB0O sind, werden Fldachen von Aufenthalts-
raumen einschlieBlich der zu ihnen aehdrenden Treppenrdaume
und einschl. ihrer Umfassungswande gemaf & 20, Abs. 2
BauNV0 auf die GeschofBflache angerechnet.
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Fiir Garagen und deren Nebenrdume mit einer Gesamtnutzungs-
flache bis 50 m?, die als Grenzbebauung dargestellt sind,

ist ein Grenzabstand zur Beibehaltung des Dachiiberstandes

landschaftstypischer Hausformen und der Ableitung des Re-

genwassers als Ausnahme moglich.

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
nebenstehendem Planzeichen zwinaend vorgeschrieben.

entfallt

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Die Anzahl der Garagen und Stellpldtze je Gebdude richtet

sich nach Art u. Anzahl der stellplatzpflichtigen Einheiten.

Stellplatzpflichtige Einheiten sind:
Wohnungen (auch Einliegerwohnungen), Biiros, Praxen, Ldden,
Werkstatten, usw.

Pro stellplatzpflichtiger Einheit wird fir standige Be-
nutzer mindestens eine Garageneinheit gefordert, die ent-

sprechend der Planzeichnung entweder als Einzelgarage (GA),
oder als Hausgarage (HGA) ausgewiesen ist.

Pro Wohneinheit sind fir Besucher zusatzlich mindestens
0,5 Stellplatze nachzuweisen.

Flir Bliros, Praxen, Ldden, gewerbliche Einheiten, etc. wird
die Anzahl der Stellplatze unter Anrechnung der geforder-
ten Garageneinheiten nach den Richtzahlen gem. der der-
zeitigen IM-Bek. vom 12.02.1978 festgesetzt.

Im Einzelfall kann die Baugenehmigungsbehdrde im Rahmen
des Art. 55 BayBO daruberhinaus in Abhdngigkeit von der
Zahl der standigen Benutzer-und zu erwartenden Besucher
zusatzliche Stellplatze fordern.

Die notwendigen Garagen und Stellpldtze diirfen nur in den
in_der Planzeichning hierfiir ausgewTesenen FTdchen auf
dem Baugrundstiick errichtet werden.

Zur Vermeidung von unbilligen Hdrten, konnen Ausnahmen zu-

elassen werden, soweit die erforderlichen PKW-Stellpldtze
?Garaqen und Freistellplatze) nicht auf den hierfiir ausge-
wiesenen Fldchen untergebracht werden konnen.

Parksysteme (Doppelparker, Schiebesysteme, etc.) sind nur
im Ausnahmefall mit Zustimmung der Gemeinde und Genehmi-
gungsbehorde zulassiqg.

Abweichungen von der ausgewiesenen Fldche sind im Einzel-
fall durch Ausnahmen miqlich, soweit dadurch das stadte-
bauliche Gesamtkonzept nicht gestort, die Garagenzufahrten
nicht nennenswert geandert und die Nachbararundstiicke
nicht beeintrachtigt werden.

Soweit im Bebauungsplan im einzelnen nicht anders bestimmt
sind die Garagen und Stellpldtze fir die gegenwdrtige Be-
bauung durch Bestand geregelt.

Art. 55 Abs. 5 Satz 1 BayBO bleibt unberiihrt.
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Versorgungsfldachen

® Trafostation

Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

durch Bestand geregelt

entfallt

Freifldchen und Grinordnung

dffentliche Griinfldchen

Verkehrsgriin im StraBenraum als Schotterrasen befahrbar.
3 (:::) Bindung fiir die Erhaltung von Einzelbdumen

Der vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist auf Grund Art. 5 i.V. mit Art. 91

Abs. 2 Nr. 3 Bay BO, ergdnzt durch die DIN

18920 “Scnutz von Baumen und Pflanzbestanden bei Bau-
mafnahmen" und den Richtlinien zum "Schutz von Bdaumen

und Strauchern im Bereich von Baustellen" der Forschungs-
gesellschaft fiir Strafenwesen zu erhalten und wahrend

der Bauzeit besonders zu sichern.

4 (E?;;) Flachen mit zu erhaltendem Gehtlzbestand.
Die Aussagen wie unter Pkt. 15.3 gelten entsprechend.
5 OQ000 Dpas Orts- u. StraBenbild prdgende, geschnittene Hecken.

6 Pflanzgebot fiir Baugrundstiicke:
Die Freiflachen sind zu begriinen und mit Bdaumen und
Strduchern zu bepflanzen. Auf je 300 m* Grundstiicks-
fldche ist mindestens ein heimischer Laub- oder Obst-
baum anzupflanzen., Die gepflanzten Baume und Straucher
sind zu pflegen und zu erhalten. Die Bdume sind bel Aus-
fall durch Neupflanzung zu ersetzen.

7 Garagenwdande, die an &ffentliche Verkehrsfldachen angren-
zen, sind - sofern funktional moglich - mit Rankgewachsen
zZu versehen.

.8 Fiir Bauvorhaben, die 3 Wohneinheiten liberschreiten, ist

die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung in einem
qualifizierten Freifldchengestaltungsplan darzustellen
und im Rahmen des Baugenehmiqungsverfahrens genehmigen
zu lassen.

Im Freifldchengestaltungsplan miissen detaillierte Ma-
terial- und Pflanzangaben enthalten sein.

8 (::) Pflanzgebot fiir Einzelbdume
15

9.1 Strabenverkehrsgrin

a. In der Herbst- und FriihlingsstraBe Aufbau eines allee-
artigen StraPencharakters mit -

- Acer platanoides 'Emerald Queen' - Spitzahorn
Hochst., 3-4xv, StU 20/25 cm
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Einfriedung mittels Hecken

Geschnittene Hecken sind zugelassen. Der Vorzug sollte
jedoch frei wachsenden Bliiten- und Deckstrduchern ge-
geben werden,

Geschnittene Hecken - Artenauswahl
Hohenbeschrankung straBenseitig max. 1,70 m

- Acer campestre - Feldahorn

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus mas - Kornelkirsche
- Ligustrum vulgare - Liguster

Freiwachsende Blliten- und Deckstraucher-Hecken

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - Hasel

- Ligustrum vulgare - Liguster

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Ribes alpinum - Alpenjounisbeere

- Spiraea vanhouttei - Prachtspiere

- Rosa canina - Hundsrose

- Rosa rugosa - Apfelrose

- Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Es sind mindestens 2 x verpflanzte Stducher der Grife
80 - 150 cm zu verwenden.

Baumscheiben in hofartigen Ausweitungen belagseben aus
Granit-GroBpflaster mit durchlassigen Fugen. Grofe der
Pflasterscheibe 0 2 4,00 m.

Alle Baume in Baumscheiben mit Bewdsserungs- und Dinge-
moglichkeit durch eingebaute Dranleitungen, die mit der
Baumpflanzung einzubringen sind.

Einfriedung

Folgende Einfriedungsarten sind an den StraBenseiten
moglich:

a. Senkr. Hanichelzaun max. 1,00 m hoch
b. Senkr. Lattenzaun max. 1,00 m hoch

Bei a und b missen die Hanichel, bzw. Latten vor den
Zaunsdulen durchlaufen. Die Sdulen sind 10 cm niedriger
zu halten als die Oberkante des Zaunes. Als Farbanstrich
sind Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz
zu verwenden (keine Ulfarbe oder ahnlich).

An den Nachbargrenzen (ausgenommen Grenzen zwischen

- Reihen- u. Doppelhausern) sind Maschendrahtzdune hich-

stens 1,00 m hoch mit Stahlrohrstiitzen gestattet, Aus-
fiihrung nur feuerverzinkt, farbige Anstriche sind nicht
magich;

oder waagrechter 2-Bretterzaun 0,70 m hoch mit Rund-
holzpfosten.

Die Sockel der Zaunstiitzen zu 15.14.1 - 2, sind gelande-
biindig zu erstellen. Durchlaufende Betonsockel unter
Zaunen sind nicht erlaubt.
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Dem natiirlichen Geldndegefdlle widersprechende Auf-
schiittungen und Abgrabungen sind nicht gestattet.
Zwischen OKF des EG und natiirlicher oder in Abstim-
mung mit der Genehmigungsbehorde festgelegter Gelande-
oberfldche sind auBerhalb des Gebdudes max. 2 Vorlege-
stufen zuldssig. |

Ausnahmen, insbesondere’ in Verbindung mit dem Abbruch-
und Wiederaufbau bestehender Gebdude kdnnen in Ab-
stimmung mit der Genehmigungsbehorde zugelassen werden.

Gestaltung des Daches

Die Dachfldchen sind als 5. Fassade zu bewerten. Es
wird grofter Wert auf harmonisch cestaltete Dacher ge-
leqgt.

Fiir die Hauptkorper und Nebengebdaude sind nur Sattel-
ddcher zuladssig. Dies gilt auch flir die Wiederaufbauten
und Umbauten bestehender Gebdude.

Zuldssige Dachneigung: 20 - 24
Bei untergeordneten Nebengebd@uden und Anbauten haben sich
Dachform und Dachneiqung dem Hauptaebaude anzupassen.

Korrespondierende Dachfldchen bei Grenzbauten (z.B. Ga-
ragen) sind in Material, Traufhohe, Dachneigung aufein-
ander abzustimmen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung und deren Farbe hat sich an dem Be-
stand zu orientieren.

Ziegelrote oder rotbraune Pfannen sind zu bevorzugen.
Graue Dacheindeckungen, z.B. Wellasbestzement-Platten,
sind im Geltungsbereich nicht zugelassen.

Flr untergeordnete Einzeliiberdachunaen (z.B. Hausein-
gange, Erker) sind Metalleindeckungen in Kupfer und
Schindel zulassig.

Dachaufbauten

Dachgaupen und Dachaufbauten anderer Art, sowie Negativ-
einschnitte (Dachterrassen) sind grundsdtzlich untersaqt.

Dachflachenfenster sind bis zu einer Rohbaueinzelqrole
von 1,00 m* und einer Gesamtbreite von & 15 ° der Dach-
lange moalich.

Mehrere Fenster auf aleicher Dachseite sind im gleichen
Format und hohenaleich harmonisch in die Dachflache ein-
zufiigen.

Kamine sollen in Firstnahe angeordnet sein.

Kamine an den AuPenwdnden sind unzuldssia.
Antennenanlagen bei Mehrfamilienhdusern sind als Gemein-
schaftsanlagen auszufiihren,

Solarzellen durfen nur im unteren Drittel der Dachfldche
angeordnet werden.

Die Dachiiberstande sind entsprechend den landschafts-
typischen Hausformen auszubilden.









D. VERFAHRENSVERMERKE

1s Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemdp & 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz auf die Dauer eines
Monats
VG T 1 .8.' .U-. 35 .......... Bais - 1 812 85 .........
Oberaudorf, Rathaus... offentlich ausgélegt.
16. u. 8
/
- M -

(1. Blrgermeister)

2 Der Gemeinderat hat mit BeschluB von...Z.L.ﬂl.ﬂﬁ... den
Bebauungsplan gemdh & 10 Bundesbaugesetz als Satzung be-
schlossen.

Obpraudpxf, den 16' 0&86 2

o
o
(1. Birgermeister)
31 Das Landratsamt Rosenheim hat den, Bebauungsplan mit Be-
scheid vom .72 % 7e, .. Nr. ".’.'.g'f_;,ﬁuf.‘;f)'fg gemaB § 11

,§é3§t§§“ undesbaugesetz in Verbindung mit §.2 Abs. 1 der Ver-
P4 W&,‘;\i‘@\lmq vom 06.07.1982 (GVBL.S. 450) genehmigt.
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4. Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt wdahrend
der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Oberaudorf
gffentlich zu jedermann Einsicht ab ..’1“0&.86..., ge-
maf §& 12 Satz 1 BBauG Gffentlich aus.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am .! ............
ortsiiblich durch Rudwmqamd,ﬂbdsfafbln bekanntgegeben
worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechts-
verbindlich.
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Die_Gemeinde Oberaudorf ertd@t -auf Grund des § 10 in Verbindung
mit den §5 1, 2, 2a, 8 und 9.des Bundesbaugesetzes (BRauG), der
Art. 91, 5, 6, 9, 10 dér Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des
Art 23 der Gemeindeordnung -flir dep Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan als R
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Der Bebauungsplan umfalt:
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