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A. Fur die Festsetzungen

Baugrenze

Haupffirstrichtung

offentliche
StralRenverkehrsflache

Offentliche Griinflache

private Grinflache

Flache fur Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: Ausgleichsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I des Bebauungsplans

|
—5,0— Masszahl in Meter (z. B. 5,0)
@ Baumpflanzung auf 6ffentlichen Grundstiicken
(Laubbaum)
O Baumpflanzung auf Privatgrundstiicken

(Laub oder Obstbaum)

B. Fir die Hinweise

290
=

Flurnummer (z. B. 290)

bestehende Flurgrenze

Hoéhenlinien,
Abstand 0,5 M

bestehende unterirdische
Leitung

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Nummerierung der Parzellen, z. B. 1

geplanter Fussweg

Praambel

Die Gemeinde Oberaudorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Art der Baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
Je Wohngebaude als Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
Mass der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflache:
Einzelhaus: max. 100 m?
Die max. Grundflache fir Garagen und Stellplatze betragt insgesamt 40 m?, fur
Nebengebiude und -anlagen max. 15 m?, fir Zufahrten max. 50 m?.
Fur gem. Ziffer 3.3 ausnahmsweise zulassige Wintergarten, die die Baugrenzen
uiberschreiten ist eine zuséatzliche Grundflache von 12 m? zulassig.
Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig.
Die seitliche Wandhohe wird mit mindestens 4,75 m und hochstens 5,40 M
festgesetzt.
Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhohe sind die Oberkante Fertigfussboden EG und
der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Héhe des Fertigfussboden
EG wird bei den Parzellen 1,2 und 6 mit max. 0,25 M, bei Parzelle 3 und 4 mit max. 0,50 M
sowie bei Parzelle 5 mit max. 0,75 M Uber der Mittelachse der fertigen Strasse festgesetzt.
Dieses Mass gilt bei den Parzellen 1-3 und 6 in der Mitte der Traufseite, bei den Parzellen 4
und 5 in der Mitte der Giebelseite. Bei geneigtem Gelande gilt dieses Mass talseitig.
Baugestaltung
Gebaudeform
Es sind nur rechteckige Baukorper mit deutlicher Langsentwicklung zulassig. Die
Traufseite muss mindestens 25% langer sein als die Giebelseite.
Décher:
Als Dachform wird ein gleichmassig geneigtes Satteldach mit mittigem First parallel
zur Langsrichtung der Gebaude festgesetzt.
Fir Nebengebaude sind auch Pultdacher zulassig.
Die Dachneigung wird fir Haupt- und Nebengebdude mit 18-27 Grad festgesetzt.
Fur die Dachdeckung sind naturrote oder braune kleinformatige Materialien sowie mattes
Blech als Stehfalzdeckung in grauen / braunen Farbtdénen zulassig.
Dachiiberstédnde: alle Gebaude missen Dachiiberstdnde aufweisen. Ausgenommen
hiervon sind die an Grundstiicksgrenzen anliegenden Garagenseiten.

Hauptgebaude: Giebel min. 1,00 M, Traufe min. 0,70 M

Garagen: Giebel min. 0,50 M, Traufe min. 0,30 M
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind sofern sie auf den Dachern errichtet
werden nur in der gleichen Neigung wie die Dachflache und bis zur Grésse einer Dachseite
zulassig.
Dachaufbauten, Dachgauben (Standgauben) und negative Dacheinschnitte sind
unzulassig.
Quergiebel: je Einzelhaus ist 1 Quergiebel zulassig. Die Traufe von Hauptdach und
Quergiebel muss auf der gleichen Hohe liegen. Er ist mittig anzuordnen, ein Abweichen bis
zu 0,5 M aus der Mitte ist zulassig.
Dachneigung des Quergiebels: mindestens wie das Hauptdach, max. 35 Grad.
Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaudelange ohne
Berlicksichtigung des Dachuberstandes. Der First des Quergiebels muss mindestens 0,5 m
unter dem First des Hauptdaches liegen.
Je Gebadude und Dachflache sind max. 2 Dachflachenfenster zulassig. Sie durfen
jeweils max. 1,0 m? gross sein und sind flachenbiindig in das Dach einzubauen.
Wintergarten und iiberdachte Freisitze diirfen ausnahmsweise die Baugrenzen auf einer
Gebaudeseite um max. 1,5 M uberschreiten.
Aussentreppen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir aussenliegende Kellerabgénge
Max. Héhe aller Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen: 1,00 M ab Oberkante
der Verkehrsflache. Die Errichtung von Mauern und Sockeln ist unzuléssig.
Gelandemodellierungen
Gelandemodellierungen sind zuldssig. An den Grenzen zu nicht bebaubaren Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches sowie zu Grundstlcken ausserhalb des
Geltungsbereiches ist an das naturliche Gelande bzw. an das Strassenniveau anzugleichen.
Die Gelandehdhen zu Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches sind aneinander
anzugleichen. Das kinftige Gelande muss am Gebaude bis zur Oberkante Fertigfussboden
Erdgeschoss oder bis zu 0,3 M darunter angefiillt werden.
Stitzmauern sind bei den Parzellen 1, 2 und 6 bis zu einer Héhe von 0,25 M, bei Parzelle 5
bis zu 0, 5 M und bei Parzelle 4 und 3 bis zu 1,0 M zulassig.
Garagen/ Stellplatze/ Nebengebéaude
Garagen und Nebengebdude sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukoérper anzupassen.
Die seitl. Wandhdhe fur Garagen und Nebengebaude betragt max. 3,00 M.
Bezugspunkte flr die seitliche Wandhohe sind die Oberkante Geléande und der
Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Pultdachern ist an der Traufseite
Zu messen.
Garagen und Nebengebaude mit Pultdach, die weniger als 3 Meter von der
Grundstiicksgrenze zum Nachbargrundstiick entfernt errichtet werden, sind so zu
errichten, dass die Traufseite des Pultdaches parallel zum Nachbargrundstick orientiert ist.
Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten.
Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléssig auszufiihren (z. B. wassergebundene
Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchlassiges Drainpflaster).
Garagen und Nebengebdude sind auch ausserhalb der Baugrenzen zulassig, nicht
jedoch innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen.
Tore in Einfriedungen, die als Zufahrt zu Garagen bzw. Stellplatzen dienen, sind von der
Strassengrenze mind. 5,00 M zuriickzusetzen. Sie diirfen nicht zum Strassenraum hin
aufschlagen.
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.
Vor den Garagen ist ein Aufstellraum von min. 5,0 M erforderlich. Dieser wird nicht als
Stellplatz angerechnet.
Bei Garagen und Nebengebauden kénnen ausnahmsweise abweichende Dachformen
zugelassen werden.
Pflanzungen
Private Grinflachen: Je 300 m? Grundstucksflache ist mindestens 1 heimischer Obst-
bzw. Laubbaum bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude auf dem
Baugrundstlick zu pflanzen. Zusatzlich sind auf Grundstiick Nr. 6 drei Obst- oder
Laubbadume entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Mindestqualitat STU 12-14
entsprechend der Planzeichnung zu pflanzen. Die Lage darf geringfligig von der
Festsetzung im Plan abweichen.
Offentliche Griinflachen entlang der ErschlieBungsstrasse : an den vorgebenen Stellen sind
heimische Laubbdume (z.B. Vogelkirsche, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Mehlbeere oder
Eberesche) in der Mindestqualitat STU 12-14 zu pflanzen.
Gehdlzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind nur
standortgerechte heimische Laubgehdlze zulassig. Nicht verwendet werden dirfen
Lebensbaume, Zypressen oder Wacholder sowie alle blau- und gelbnadeligen oder
rotlaubige Zuchtformen. Die Verwendung von Formgehdlzen (z.B. Hange-, Saulen oder
Pyramidenformen) sind ebenfalls unzulassig.
Bei Obstbaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.
Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden B&dume und Straucher sind
zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art
und Qualitat zu ersetzen.
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, die nicht fiir eine andere zulassige Nutzung

bendtigt werden (z.b. Zufahrten, Wege) , sind als Griinflache anzulegen und zu unterhalten.

6. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)
Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 290 Gemarkung Oberaudorf. Zur
Sicherung eines harmonischen Ubergangs in die freie Landschaft sind hier heimische
Laub- oder Obstbaume an den in der Planzeichung festgesetzen Standorten zu pflanzen.
Die Grunflache ist durch regelmafRige Mahd mit Mahdgutabtransport zu einer artenreichen
Extensivwiese zu entwickeln. Der FuRweg ist wasserdurchlassig auszubilden. An einer
gunstigen Stelle ist eine Bank zum Verweilen aufzustellen.
Die Anlage der Flachen als Ausgleichsflache ist spatestens In der 2. Vegetationsperiode
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes abzuschlieRen. Die Ausgleichsflache ist
entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

7. Verlegung von Leitungen
Die Leitungen zur Ver- und Entsorgung das Baugebietes sowie
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Textliche Hinweise

1. Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub,
Erschitterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche Ausmass hinausgehen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erforderlich macht.

2. Oberflachenwasser ist gem. § 4 der Entwasserungssatzung der Gemeinde Oberaudorf auf
den Grundstiicken zu versickern. Dies gilt auch fur die Entwassrung der Zufahrten. Die
Brauchwasserentnahme ist zulassig. Eine muldenférmige Versickerung sollte bevorzugt
werden.

3. Bei einem starkerem Hochwasserereignis als das 100-jahrige Hochwasser kénnte das
Baugebiet betroffen sein. Hiergegen sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom .................... wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o offentlich ausgelegt. Mit
Beschluss des Gemeinderates vom .................... wurde der Bebauungsplan in der Fassung
(7] 1 2 IO als Satzung beschlossen.

Wildgruber, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde der Gemeinde am .................... gem. § 10 BauGB ortsublich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus Oberaudorf zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des
Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Oberaudorf, den ..........cccceee cevieeiieee,

Wildgruber, 1. Blirgermeister
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