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Gemeinde Oberaudorf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter
Griunordnungsplanung Gewerbegebiet "An der A93"

Praambel

Aufgrund der §§ 2, 9, und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

erlasst die Gemeinde Oberaudorf folgenden

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung Gewerbegebiet "An der A93"

als Satzung.

Geltungsbereich:
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung im M 1:1000 zu ennehmen.

IIl. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Lageplan fur Externe
Ausgleichsflachen wird im
Laufe des weiteren
Verfahrens erganzt

0.0 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des
’ Vorhaben- und ErschlieBungsplans

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

21 WH 18.00 Maximal zulassige Wandhéhe in Meter, hier 18,00m;
) ’ Hohenbezugspunkt siehe OK RF max.
2.2 HP GE 02] Angabe des Héhenpunkts (HP) im jeweiligen Bauraum (hier GE 02) in Meter iber Normalhéhennull
¥46970 | (NHN), als Bezugspunkt fir die Hohensituierung der Oberkante (OK) des RohfuRbodens (RF) im

Erdgeschoss, hier z.B. 469,70

3. Bau- und Nutzungsgrenzen, Bauweise, Gestaltung

3.1 Baugrenze
3.0 Grenze unterschiedlicher Nutzung innerhalb der Baugrenzen:
: H/O”/O/ Abgrenzung von Gebieten mit verschiedenen Wandhohen

4. Verkehrsflachen

4.1 Offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

4.2 E Bereiche fiir Zufahrten fiir LKW und PKW

43

Offentliche Verkehrsflachen mit bestimmter Zweckbestimmung:

BN Geh-und Radweg [3J Parkplatz

5. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

e |
5.1 IAUBenlager” Flache fur Nebenanlagen: Auenlager mit Nummerierung, hier Nr. 1
—_—— e — —
. |
52 | St | Flache fir Stellplatze, Dimensionierung fiir Pkw
—— — — -
e |
53 I Ev JI Flachen fur Energieverteilungsanlagen: Trafostation
e

6. Griinordnung

6.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: Hecke

6.3 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung: StralRenbegleitgriin im Bereich der Stellplatze

6.2 - Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern: Gehdlzbestand am Parkplatz

Baum zu pflanzen

6.4 (O>
6.5 (.>

7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Baum zu erhalten

7.1 Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft: Entwasserungsmulden

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

1.0 ] A Sichtdreieck folgen

Bauverbotszonen:
2.0 40m ab Fahrbahrand zur Bundesautobahn 93
20m ab Fahrbahnrand zu St 2093 (gemaf Luftbildauswertung)
3.0 3,00 || MaRzahlen in Meter
4.0 O0—0—o0 TAL, Transalpine Erddlleitung mit Schutzzone, Bestand (Bereich ohne Bebauung)

5.0 | 699 | |  Grundstlicksgrenze mit Flurnummer, Bestand
6.0 m Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Inntal Std"
7.0 Nutzungsschablone:

GE 01.1 — Art der zuldssigen Nutzung und Nummer des Bauraums

WH 16,00—— maximal zulassige Wandhoéhe (WH)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO):

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Zuladssig sind nur solche Vorhaben,
zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Dazu z&hlen die Errichtung von
Montage- und Produktionsanlagen, Werkstatten sowie von Verwaltungs- und Burogebauden.

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise, sind Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir sportliche, kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Tankstellen sowie Vergnliigungsstatten und Wohnungen fiir
Aufsichts- und Betriebsleiter.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

23

Maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ): 0,4

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflache von Garagen,
versiegelten Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen.
GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch die oben genannten Anlagen maximal bis
zu einer GRZ von 0,85 Uberschritten werden.

Zulassige Wandhohe in Meter, siehe Festsetzung durch Planzeichen

Die Wandhohe wird gemessen zwischen der Oberkante (OK) des Rohfulbodens (RF) im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Traufwand mit der Oberkante der Dachhaut. Fur die Situierung der OK RF gelten die Festsetzungen
in Ziffer 2.3.

Bezugspunkt fiir die Situierung der OK RohfuBboden im Erdgeschoss:
Der Bezugspunkt wird in Meter Giber Normalhdhennull festgesetzt und ist fir die Situierung der OK RF im
Erdgeschoss heranzuziehen. Von der festgesetzten Bezugshéhe darf um maximal 0,40m abgewichen werden.

3. Bau- und Nutzungsgrenzen, Bauweise, Gestaltung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

343

Baugrenzen
Die festgesetzten Baugrenze darf ausnahmsweise mit untergeordneten Bauteilen gemaR § 6 Abs. 6 BayBO
Uberschritten werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb der Baugrenzen
Die Nutzungsgrenze gemaR Ziffer | 3.2 definiert Baurdume mit unterschiedlichen Hohenfestsetzungen.

Abweichende Bauweise (a), Abstandsflachen
Zulassig ist eine abweichende Bauweise mit GebaudeaufRenlangen von mehr als 50m.
Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gemaf den Vorgaben nach Art. 6 der BayBO zu errichten.

Gestaltung
Die Satzung uber die Gestaltung des Orts-, Straen- und Landschaftsbildes” der Gemeinde Oberaudorf kommt im
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht zur Anwendung. Es gelten folgende Festsetzungen:

Dachform / Dachgestaltung:

Als Dachform sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 7° zulassig.

Auf allen Dachflachen ist die Errichtung von Anlagen zur regenerativen Nutzung der Sonnenenergie zulassig.
Solarzellen und PV-Module sind aufgestandert bis 30° zulassig.

Auf den Dachflachen im Baufeld GE 02 ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen.

Unbeschichtete, metallische Materialien fir Dachflaichen oder Regenwasserleitungen sind unzuldssig. Dazu zahit
insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien.

Fassadengestaltung:
Festsetzungen zur Fassadengestaltung folgen im weiteren Verfahren.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,20m, gemessen aber der Oberkante des hergestellten Geldndes bis zur
Oberkante des Zauns zulassig. Diese sind ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 15cm
zu errichten, um Kleintieren eine Querung zu ermdglichen.

4. Verkehrsflachen

4.1

Zufahrten und Ausfahrten:

Zufahrten in das Gewerbegebiet und Ausfahrten daraus hinaus, sind ausschlieRlich in den in der Planzeichnung
festgesetzten Bereichen zuléssig. Die Zufahrten zu den Anliegergrundstlicken auf3erhalb des Geltungsbereichs sind
durch die Festsetzung nicht betroffen.

Im Falle einer Nutzungsanderung auf den sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen von Landwirt-
schaft in Richtung Gewerbe ist die Errichtung von maximal zwei zusatzlichen Zufahrten entlang der Stidgrenze des
Geltungsbereichs zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

5.1

52

53

54

5.5

Flachen fur Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie im Bereich der festgesetzten
Flache fir Nebenanlagen gemaR Ziffer | 5.1 zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, AuBenlager

Die Lagerung von Containern ist nur in den festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
"Auflenlager" zulassig. Die Hohe der gelagerten Guter darf die zulassige Wandhohe im Baufenster GE 01.1 nicht
Uberschreiten. Im Ubrigen ist die Flache abhangig von der Lagerkapazitat auch als private Verkehrsflache nutzbar.

Flachen fur Nebenanlagen, Energieverteileranlagen (Trafostation)
Innerhalb der festsetzten Flache ist die Errichtung einer Trafostation mit einer Grundflache von maximal 32m? und
einer maximalen Wandhdhe von bis zu 2,40m zul&ssig.

Stellplatze fir Pkw:

Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen sowie im Bereich der festgesetzten Flache fur Stellplatze geman Ziffer |
5.1 zulassig. Die Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine etc.) auszufiihren. Die Stellplatze sind zur festgesetzten Griinflache hin mit
einem Kantenstein vor Befahren zu schitzen. Dabei sind zwischen den Kantensteinen Licken zum Abfluss des
Oberflachenwassers vorzuhalten. Eine Uberdeckung der Griinflaiche durch die Karrosserie bis zum Radstand ist
zulassig.

Anzahl der Stellplatze: Auf dem Baugrundstiick sind insgesamt mindestens 175 Stellplatze zu errichten. Die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberaudorf kommt im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zur Anwendung.

6. Griinordnung

6.1

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Ortsrandeingriinung

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Wildhecke mit Strauchern und Baumen anzupflanzen. Es sind
ausschlieBlich authochtone Gehdlze zulassig:

Baume I|. Ordnung, Mindestqualitat St 28-20, mind. 1 Baum pro 50m? Pflanzflache

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher, Mindestqualitat Heister, H150-175, Pflanzung im Dreieckverband mit Abstand von 1,50x1,50m

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Europ. Hasel

Crataegus monogyna WeilRdorn

Euonymus europaeus  Gewohnliches Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix spec. Weiden in Sorten

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Virburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Baume sind mit einem Dreibock zu sichern und mit einem Verdunstungsschutz zu versehen.

Sambucus niger

6.2

6.3

6.4

6.5

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern, Gehoélzbestand
Der Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Entfallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
standortgerechte Baumarten der Ziffer 6.1 zu ersetzten.

Baum zu pflanzen:

An den festgesetzten Standorten sind Baume I. Ordnung zu pflanzen. Arten und Mindestqualitat sind Ziffer 6.2 zu
entnehmen. Die Lage der Baume darf geringfligig von den festgesetzten Standorten in der Planzeichnung
abweichen. Die Baume sind durch einen Dreibock zu sichern und mit einem Verdunstungsschutz zu versehen.

Baum zu erhalten
Die zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Entfallene Gehdlze sind in der nachsten
Pflanzperiode durch standortgerechte Baumarten der Ziffer 6.1 zu ersetzten.

Private Griinflache mit Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin:
Die festgesetzten Griinflachen sind gartnerisch mit Stauden oder Halbstrauchern zu gestalten. Eine Ansaat mit
artenreichern Wildblumenmischungen ist zulassig.

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

7.1

Ausgleichsflaichenzuordnungsfestsetzung
Die Ausgleichsflache wird im Laufe des weiteren Verfahrens bestimmt.

8. Artenschutzrechtliche Belange

8.1

8.2

8.3

8.4

Rodungen/Gehodlzentnahmen

Zum Schutz von Brutvogeln, Haselmausen und der Zauneidechse ist bei Gehdlzentnahmen folgendes
Zeitmanagement zu berlcksichtigen:

Gehdlzentfernung: 01. Oktober bis 28. Februar

Geholzentfernung ausschlie8lich auf Stock (0,5m)

Wourzelstockentfernung erst im Frihjahr Mitte/Ende April (witterungsabhangig)

Gefallte Gehdlze vor Ort verwenden: Asthaufen und Einbringen von Totholz weit auBerhalb des Plangebereichs

Baufeldraumung

Zeitliche Vorgaben zur Rodung und Wurzelstockentfernung vgl. Ziffer 8.4

Mahd und Vergramung von Reptilien:

RegelmalRige Mahd der Flache ab Frihjahr (bereits ab Marz) auf wenige Zentimeter; Kurzhalten der Flache
Mahd mind. 5m Uber den Eingriffsbereich hinaus

Mahdgut abtransportieren; nicht Mulchen; keine Haufen anlegen

Zwingende Mahd (auch wenn Rasen kurz) 1 Tag vor Wurzelstockentfernung im April

Abzug Oberboden (mind. 15cm) nach Wurzelstockentfernung und dauerhaft Kurzhalten bis zum Baubeginn
Schéchte und alle Vertiefungen

mit senkrechten, glatten Wanden, die zu Fallen fir Tiere werden kdnnten, sind zu vermeiden. Falls diese nicht
vermeidbar sind, sind Aufstiegshilfen anzubringen.

Leuchtkorper

Diese durfen nach oben kein Licht abstrahlen. Es sind so genannte full-cut-off-Leuchten zu verwenden mit einem
Abstrahlwinkel <70°, um Irritationen fur Zugvdgel zu vermeiden. Die Farbtemperatur ist <3.000K zu wahlen. Private
AuBenbeleuchtungen sind, soweit Sicherheitsgriinde keine anderen Anforderungen stellen, nachts nicht
durchgehend anzustellen, sondern mit einem Bewegungsmelder zu versehen. Die Wellenlange des abgestrahlten
Lichts sollte idealerweise zwischen 500 und 680nm liegen.

Kollisionsrisiken

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im Bereich von Verglasungen oder
groRflachigen Glaselementen, Fensterbandern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Durch reflexionsarme
und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu
vermeiden. Die MaRnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu
entsprechen.

9. Werbeanlagen

9.1

9.2

Werbeanlagen sind nur an der Fassade der Hauptanlagen zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind nur in
Form von Fahnen zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit wechselnden Bildern oder mobile
Werbeanlagen sind unzulassig.

10. Flachen fiir die Wasserwirtschaft: Versickerungsflachen
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Die Versickerungsanlagen sind entsprechend dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiros ROPLAN,
Rosenheim zu errichten. Im Anschluss ist eine extensive Wiesenblumenmischung mit einem Krauteranteil
von min. 30% anzuséen. Es ist autochthones Saatgut aus der Region UG 17 zu verwenden.

11. Immissionsschutz

1.1

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, zu beachten.
Insbesondere missen Larm erzeugende Anla-genteile entsprechend dem Stand der Larmschutztechnik
aufgestellt, gewartet und betrieben werden.

Die Beurteilungspegel, der von allen Anlagen einschlieBlich des Fahrverkehrs ausgehenden Gerausche, durfen
an den mafigeblichen Immissionsorten die folgenden, reduzierten Immissionsrichtwerte nicht iberschreiten:
MaRgeblicher Immissionsort (10) Beurteilungspegel

nach TA Larm [dB(A)] tags nachts

10 01 Auenstralle 19 54 42
10 02 Auenstralle 17 54 42
1003 Auenstralle 13 54 39
10 04 Auenstralie 11 49 34
10 05 Tiroler StralRe 12 54 39
10 06 Tiroler StralRe 14 54 39

Die Lage der Immissionsorte wird entsprechend der Schallimmissionsprognose der ACCON GmbH, Bericht Nr.
ACB-1223-236122/02 vom 28.05.2024 festgesetzt.

Das geplante Vorhaben ist entsprechend den vorgelegten Planunterlagen sowie den Betriebsdaten, welche in der
schalltechnischen Untersuchung der ACCON GmbH, Bericht Nr. ACB-0524-236122/02 vom 28.05.2024
dokumentiert sind, auszufilhren und zu betreiben.

Zukunftige Variationen von den aufgefihrten Kennwerten und Betriebsdaten sind zuldssig, wenn diese zu keiner
Uberschreitung der Immissionsrichtwertanteile fiihren. Dies bedarf jedoch jeweils einer schalltechnischen
Uberpriifung (rechnerischer Nachweis).

Folgende Schallleistungspegel der ins Freie abstrahlenden Anlagenteile durfen nicht Uiberschritten werden:

Quelle Schallleistungspegel [dB(A)]
Bauabschnitt | — Umluftgerate in Summe 71

Bauabschnitt | — Be- und Entliftungsgerat 78

Bauabschnitt | — Lackieranlage Kamin 85

Bauabschnitt | - Warmepumpe 62

Bauabschnitt Il — Be- und Entluftungsgerat 78

Bauabschnitt I — Warmepumpe 62

Variationen von den aufgefiihrten Kennwerten sind zuldssig, wenn diese zu keiner Uberschreitung der
Immissionsrichtwertanteile fiihren. Dies bedarf jedoch jeweils einer schalltechnischen Uberpriifung (rechnerischer
Nachweis).

11.5 Fir das Bauvorhaben (Bauabschnitt | und II) sind folgende Schallddmm-MalRe der Umfassungsbauteile
einzuhalten:
Bezeichnung bewertetes Schallddmmmalf [dB]
Oberlichter 20
Fenster 26
Hallentore 20
Dach 35

Bauabschnitt | Fassade Produktionshalle 26
Bauabschnitt || Fassade Produktionshalle 40

Variationen von den aufgefiihrten Kennwerten sind zuléssig, wenn diese zu keiner Uberschreitung der
Immissionsrichtwertanteile fiihren. Dies bedarf jedoch jeweils einer schalltechnischen Uberpriifung (rechnerischer

Nachweis).
11.6 Nachts sind die Tore der Produktionshallen geschlossen zu halten
1.7 Die nordlichen Stellplatze entlang der Auenstraen durfen nachts nicht genutzt werden. Dies ist durch

organisatorische MalRnahmen sicherzustellen.

12. Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern

121 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zur Anbindung der Baugrundstiicke an die ErschlieBungsstrafie
zulassig.
Die Errichtung von Stitzmauern ist nicht zuldssig. Gelandespriinge an den Aufengrenzen des Baugrundstiicks
sind durch Béschungen innerhalb der festgesetzten "Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern”
gemal Ziffer | 6.1 auszugleichen.

IV. HINWEISE DURCH TEXT

1. Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen
diese der Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

2. Bodenbelastungen: Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffilllungen ist generell nicht zulassig. Gesammeltes
Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen auRRerhalb bzw. unterhalb der Aufflllung versickert
werden. Alternativ sind Auffullungen im Bereich von geplanten Versickerungsanlagen entsprechend der Sickerwege
vollstandig bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont auszutauschen und ordnungsgeman
zu entsorgen. Der Aushub im Bereich der Sickerwege ist mit versickerungsfahigem Boden zu verfillen, der
gleichzeitig Uber ein gutes Filtrationsvermdgen gegeniber eingetragenen Stoffen verfiigt sowie schadstofffrei und
filterstabil gegenuber den angrenzenden Bdden ist. Die Filterstabilitat des wiederverfillten Bereiches ist
gegebenenfalls geotechnisch zu sichern. Hierfir geeignet sind regelmafig schlufffreier Kiessand.

3. Brandschutz: Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.94 des Bayer. Landesamts fur
Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V
(DVGW)-Arbeitsblatter W 331 und W 405 auszubauen. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

4. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Diese sind unterirdisch zu verlegen.
Die Lage bestehender Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden. Die
Versorger sind vorab zu informieren.

5. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gliltigen Entwasserungssatzung der Gemeinde
und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden,
ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

6. Immissionen: Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschiitterungen, auch soweit sie Uiber das ibliche Ausmaf hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann,
wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erforderlich macht.

7. StraRenbeleuchtung: Stralenleuchten sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.
8. MaRgenauigkeit: Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des digitalen katasteramtlichen Lageplans gefertigt.

Fir MaR- und Lagegenauigkeit wird keine Gewahr ubernommen.

10.

11.

12.

13.

Offentlichkeitsbeteiligung erneute und verkiirzte Auslegung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ..............cccceeeeee.. hat in der Zeit vom .................... o] 1<
stattgefunden.

Behoérdenbeteiligung erneute und verkiirzte Auslegung: Die Beteiligung der beriihrten Behdérden und sonstigen

Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccee... hat in der Zeit
(/o] 1 biS .o stattgefunden.
Abwagung: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten

und abgewogen.

Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Oberaudorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ..........c.ccceeues als Satzung beschlossen.

Oberaudorf, den

Dr. Matthias Bernhardt

Erster Blrgermeister
Ausgefertigt

Oberaudorf, den

Dr. Matthias Bernhardt
Erster Birgermeister

Offentliche Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. §
44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Oberaudorf, den

Dr. Matthias Bernhardt
Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ........................ die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet An der A93" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom .........ccccoeveeennnne. hat in der Zeit vom ..........cccoociiiinnnn. biS .o stattgefunden.

3. Frihzeitige Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis ..o stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung am ............... Uber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten und den Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
170]1 R gefasst.

5.  Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
..................................... hat in der Zeitvom ...........cccccceeevveee. IS L. stattgefunden.

6. Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange zum Entwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom ............cccccccieeeeeeennn. hat in der Zeit von ............c.ccccocee. bis
....................... stattgefunden.

7. Abwagung: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ....................... Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und
abgewogen.

Gemeinde Oberaudorf
Landkreis Rosenheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integrierter Grunordnungsplanung
Gewerbegebiet "An der A93"

Vorentwurf

erstellt:  14.05.2024 mit Erganzungen zum Artenschutz vom 19.07.2024
geandert:

Bearbeiter/in: Bad Kohlgrub, den 14.05.2024
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Prof. Dr. U. Probstl-Haider
Dipl.-Ing. B. Reiser

Dr. Ulrike Probstl-Haider

Koordinatensystem ETRS89.UTM32-N
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet. Keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei
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Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung GmbH
Institut fir Okologische Forschung

M 1:1.000 Gehmweg 1

82433 Bad Kohlgrub
fon 0049-(0)8845-75 72 630
office@agl-gmbh.com | www.agl-gmbh.com

der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.




