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1. Vorhabenstrager

Vorhabenstrager ist die Kiblbock und Partner Beteiligungs-GmbH & Co. Geschaftshaus
Oberaudorf KG mit Sitz in der Wernerwerkstraf3e 7 in 93049 Regensburg.
Der Vorhabenstrager wird vertreten durch Hr. Martin Gehring.

Die zustandigen Behdrden sind das Landratsamt Rosenheim sowie das Wasserwirtschafts-
amt Rosenheim.

2. Zweck des Vorhabens

Die Kiublb6éck und Partner Beteiligungs- und Projektentwicklungs-GmbH plant die Umgestal-
tung und Errichtung eines Nahversorgungszentrum auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 364, Ge-
markung Oberaudorf. In diesem Zuge wird der Bebauungsplan Nr. 46, ,Gschwendtner Feld*
ausgearbeitet.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehorden wird im Folgenden das
Entwasserungskonzept Niederschlagswasser fur das Bauvorhaben dargestellt und erldu-

tert.

Steinbacher-Consult wurde am 04. Marz 2022 mit der Erstellung des Niederschlags- und
Abwasserkonzeptes beauftragt.

3. Bestehende Verhéltnisse

3.1 Baugrundverhaltnisse

Der Baugrund auf dem Planungsgebiet wurde im Ingenieurgeologischen Gutachten vom
27.05.2022, ausgearbeitet von IMH GmbH, erkundet und eingeschatzt.

Zur Baugrunduntersuchung wurden am 12.04.2022 und 13.04.2022 insgesamt vierzehn
Kleinrammbohrungen (Tiefen zwischen 2,50 m und 4,00 m) und sechs Sondierungen (Tie-

fen zwischen 3,40 m und 6,00 m) mit einer schweren Rammsonde abgeteuft.

Aufgrund der dichten bis sehr dichten Lagerungsverhaltnisse konnten mit den Kleinramm-
bohrverfahren keine weitere Eindringtiefe mehr erreicht werden.
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Unterhalb der bis in etwa 0,8 m Tiefe vorhandenen Auffullung wurde auf dem Baufeld zum
grol3ten Teil die Boden der bindigen Deckschicht in Form von feinsandigen Tonen, feinsan-
digen bis stark sandigen Schluffen und tonigen bis stark tonigen Sanden aufgeschlossen.

Unterhalb der bindigen Deckschichten bilden im Endteufenbereich sandige Kiese und kiesi-
ge Sande des Quartars den Abschluss.

Aus Sicht des ingenieurgeologischen Gutachtens sind die Bodenschichten 1 aufgrund der
sehr geringen Durchlassigkeiten nicht zur Versickerung geeignet. Die Béden der Boden-
schicht 2 weisen Durchlassigkeiten im versickerungsrelevanten Bereich auf.

Sickerversuche wurden nicht durchgefihrt.

Eine detaillierte Beschreibung des Baugrundes ist dem Baugrundgutachten IMH Gmbh vom
27.05.2022 zu entnehmen.

3.2 Grundwasserverhaltnisse

Im Rahmen des geologischen Gutachtens von IMH Gmbh wurde teils Grund-/ bzw. Schich-
tenwasser aufgeschlossen.

Der Wasserstand nach Bohrende lag bei insgesamt drei Rammbohrungen zwischen 3,00 m
und 3,80 m. u. GOK.

Im geologischen Gutachten wird auf einem mittleren Grundwasserstand des quartaren
Grundwasserstockwerks aus der hydrologischen Karte Bayern von 465 m . NN verwiesen.

3.3 Bestehende Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung mit einer jahrlichen Gewinnung von 350.000 m3 (im Jahr 2018,
Aussage Gemeindewerke Oberaudorf) erfolgt durch die Gemeindewerke Oberaudorf.

Das Trinkwasser der Gemeinde Oberaudorf wird zu einem gro3en Teil in der Mihlau ge-
wonnen. Dazu wird auch Trinkwasser tber die Haslach-Quellen in Riedleiten gewonnen.

3.4 Bestehende Abwasseranlagen

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers Uber die Schmutzwasserkanalisation zur
Klaranlage Oberaudorf erfolgt durch die Gemeindewerke Oberau.
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Das Kanalsystem, mit einer Gesamtlange von etwa 50 km und 8 Pumpstationen werden
jahrlich etwa 365.000 m3 Schmutzwasser zur Klaranlage Oberaudorf transportiert, dort ge-
reinigt und schliefZlich in den angrenzenden Inn eingeleitet.

3.5 Gewasserverhaltnisse

Der geplante Neubau liegt im ermittelten HQ100-Uberschwemmungsgebiet des Rothen-
bachs, einem Gewaésser Ill. Ordnung. Der Rothenbach flief3t in Std-Nord Richtung bis zur
Mindung in die Inn in Oberaudorf.

4.  Artund Umfang des Vorhabens

4.1 Allgemein

Die Kiublbtéck und Partner Beteiligungs- und Projektentwicklungs-GmbH plant die Umgestal-
tung und Errichtung eines Nahversorgungszentrum auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 364, Ge-
markung Oberaudorf. In diesem Zuge wird der Bebauungsplan Nr. 46, ,Gschwendtner Feld*
ausgearbeitet.

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser wird getrennt zum Niederschlagswasser in die Schmutzwasserkanalisation
eingeleitet, das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick versickert.

4.2 Niederschlagswasser

Aufgrund der Baugrundsituation im Planungsgebiet kann die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers Uber Versickerungsrigolen, sowie Versickerungsmulden geplant werden,
jedoch muss bis zur versickerungsfahigen Schicht ein Bodenaustausch erfolgen. Gleichzei-
tig ist darauf zu achten, dass durch den Grundwasserstand, ca. 3 m u. GOK ein 1-m-
Abstand der Versickerungsanlage zum Grundwasser gewahrleistet ist.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist ein Anschluss an die bestehende Kanalisation nicht
sinnvoll, da der lokale Wasserkreislauf auf dem Grundstiick der Bestandsituation mdglichst
entsprechen sollte, d.h. das anfallende Niederschlagswasser sollte mdglichst auf dem
Grundsttick verbleiben und zu keiner Verschlechterung fihren.
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4.2.1

4.2.2

Im Folgenden wird auf die Entsorgung des Niederschlagswassers getrennt fur die Dachfla-
chen, sowie die Strafen- bzw. Parkplatzflachen eingegangen.
Dachflachen

Das anfallende Niederschlagswasser der vorgesehenen Dachbegriinung wird Uber Fallroh-
re Versickerungsrigolen im Osten des Neubaus zugeleitet.

Die geplante Dachbegrinung wirkt sich auf das anfallende Niederschlagswasser abfluss-
mindernd aus. Damit ist mit geringeren Abflussmengen zu rechnen als bei einer vollversie-
gelten Dachausfuihrung.

Die Entwésserung der Dachflachen wird Uber insgesamt vier Versickerungsrigolen in den
Untergrund erfolgen. Damit kann pro Versickerungsanlage aufgrund der abflussmindernden
Wirkung des Grindaches mit einer abflusswirksamen Flache von < 1.000 m2 gerechnet
werden.

Die Sickeranlagen sind somit nach Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NwFreiV) in Zusammenhang mit den ,Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser® (TRenGW) genehmigungsfrei.

Eine Vorreinigung der anfallenden Niederschlagswassermengen ist aufgrund der nicht ver-
schmutzten Einzugsgebiete (Griindachflachen) nicht notwendig.

Die Lage der Versickerungsanlagenbereiche sind im Lageplan 121506-01-KP ersichtlich.

StralRenflachen

Das anfallende Niederschlagswasser der Stral3enflachen wird einerseits Uber Stral3ensink-
kadsten gesammelt und Versickerungsrigolen zugeleitet, andererseits wird das Nieder-
schlagswasser Uber die Gefallesituation der Parkplatzstellflachen angrenzenden Mulden-
versickerungen zugeleitet.

Die Entwéasserung der Straf3enflachen wird Uber insgesamt neun Versickerungsrigolen und
vier Muldenversickerungen in den Untergrund erfolgen. Damit kann pro Versickerungsanla-
ge mit einer abflusswirksamen Flache von < 1.000 m? gerechnet werden.

Die Sickeranlagen sind somit nach Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NwFreiV) in Zusammenhang mit den ,Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser“ (TRenGW) genehmigungsfrei.

Eine Vorreinigung der anfallenden Niederschlagswassermengen ist fur die Muldenversicke-
rungen aufgrund der Vorreinigungsleistung des anstehenden Oberbodens nicht notwendig.
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4.3

4.4

5.1

Fur die Vorreinigung der restlichen Flachen werden vor der Einleitung in die Versickerungs-
rigolen Sedimentationsanlagen vorgesehen.

Die Standorte der Baume aus der bisher vorgelegten Planung der Freianlagen muss in der
spateren detaillierten Planung und Dimensionierung noch angepasst werden, um der Versi-
ckerungsfunktion der Mulden nicht negativ entgegenzuwirken.

Die Lage der Versickerungsanlagenbereiche sind im Lageplan 121506-01-KP ersichtlich.

Hangwasser

Das anfallende Hangwasser aus dem Hangbereichen im Westen des Neubaus wird Uber
Mulden gesammelt und Gber den geplanten Verlauf des Geléandes Richtung Vorfluter im Os-
ten des Gelandes geleitet. In der weiteren Hohenplanung muss die schadlose Ableitung des
Hangwassers Richtung Vorfluter berlicksichtigt werden.

Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird aufgrund der Bestandshohenverhalt-
nisse Uber ein Schmutzwasserpumpwerk mit Anschluss in der GeigelsteinstralRe ausge-
fuhrt.

Auswirkung des Vorhabens

Niederschlagswasser

Das im ErschlieBungsgebiet anfallende Niederschlagswasser kann bedingt durch die zu
erwartenden Bodenverhéltnissen nach Bodenaustausch zur versickerungsfahigen Boden-
schicht in den Untergrund abgeleitet und versickert werden.

Das uber Sickermulden in das Grundwasser einzuleitende Niederschlagswasser aus den
Parkplatzstellflachen wird gemafR einem dem Arbeitsblatt DWA- A138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser“ Giber den bewachsenen
Oberboden vorbehandelt. Den Versickerungsrigolen wird zur Vorreinigung eine Sedimenta-
tionsanlage vorgeschaltet.

Es sind daher keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

121506-878924 Seite 7 von 9



H Richard-Wagner-Stral3e 6, 86356 Neusafd
SteinbacherConsult Tel.: (08 21) 46059-0 Fax.: (08 21) 4 60 59-99
A  invent the future www.steinbacher-consult.com

info@steinbacher-consult.com

Kublb6éck und Partner Beteiligungs-GmbH & Co. Geschéftshaus Oberaudorf KG
ErschlieBungskonzept Abwasser/Niederschlagswasser,
Vorhaben Sondergebiet/Nahversorgungszentrum Gschwendtner Feld
Erlauterung

5.2 Hangwasser

Durch die Sammlung und Ableitung des im Westbereich des Neubaus anfallenden Hang-
wassers uber Mulden Richtung Vorfluter im Osten des Gelandes sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

5.3 Schmutzwasser

Die im Ausbaubereich des Planungsgebietes anfallenden Schmutzwassermengen kénnen
in die bestehende Schmutzwasserkanalisation der Gemeindewerke Oberaudorf eingeleitet
werden.

6. Schlussbemerkung

Das vorliegende Konzept zeigt auf, welche Maflinahmen erforderlich sind, um die anfallen-
den Niederschlagswassermengen aus dem geplanten Planungsgebiet BP Nr. 46 in der
Gemeinde Oberaudorf ordnungsgeman zu beseitigen.
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ANLAGEN

Anlage 1 Baugrundgutachten IMH GmbH, 27.05.2022
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