Gemeinde Oberaudorf

Auszug aus der Niederschrift

Gremium Sitzung des Gemeinderates
Sitzungsdatum 28. Januar 2025

Anwesende Mitglieder | 15

Status Offentliche Sitzung, laufende Nummer
Aktenzeichen 6102

TOP-Nr. 4

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48 "Gewerbegebiet
an der A 93"; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Abwa-

gung

Sachverhalt:

1. Der Erste BlUrgermeister Dr. Matthias Bernhardt ist wegen Verwandtschaftsverhait-
nissen bei diesem TOP persdnlich beteiligt und nimmt daher nicht an der Beratung
und Abstimmung teil (Art. 49 Abs. 1 GO). Der Erste Bilrgermeister ist deshalb bei der
Auslibung des Vorsitzes verhindert. Den Vorsitz fiir diesen TOP (bernimmt der Zweite
Blrgermeister Alois Holzmaier (Art. 39 Abs. 1 GO).

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberaudorf hat in seiner Sitzung am 12.09.2023
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48 ,Gewerbegebiet an
der A93" beschlossen.

Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:

Auf dem Areal soll im Planungsgebiet ein neuer Betriebsstandort zur Fertigung von
modularen Raum- und Sanitdrmodulen (Containern) entstehen. Dazu werden neben
den eigentlichen Produktionshallen und -werkstéatten auch Fléachen flr Lagerréume
und Verwaltung erforderlich. Zudem missen auf den AuBenanlagen Mitarbeiterstell-
platze sowie Umschlag- und Lagerflachen fur die gefertigten Module vorgesehen wer-
den. Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die baurechtli-
chen Grundlagen fir die Ansiedlung des Betriebs geschaffen, die zudem konkret auf
das Vorhaben abgestimmt werden kdnnen und sollen.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstlick mit der Flurnummer 699, Gemarkung
Oberaudorf, situiert ndrdlich der Tiroler StraBe zwischen Inn und Autobahn A 93 mit
einer GroBe von 2,3 ha. In den Umgriff des Bebauungsplans flieBen dazu noch die Er-
schlieBungsflachen mit ein, die bis zur Tiroler StraBe im Siiden flhren.
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Die anwesenden Architekten werden vor der Abwagung die Entwurfsplanung des Pro-
jektes detailliert vorstellen sowie erldutern und gegebenenfalls Fragen aus dem Ge-
meinderat beantworten. Da es nicht zwingend notwendig ist, zum jetzigen Verfah-
rensstand (Abwagung nach friihzeitiger Auslegung und Beteiligung der Behdrden) die
einzelnen eingegangenen Stellungnahmen einzeln vorzulesen und dartber abzustim-
men, schlagt die Verwaltung vor, einen Gesamtbeschluss nach Vorstellung der aktuel-
len Planungen zu fassen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Tréger odffentli-
cher Belange fand im Zeitraum 31.07.2024 bis 04.09.2024 statt. Das Ergebnis dieses
Verfahrens, bei dem 39 Behodrden bzw. Trager offentlicher Belange beteiligt wurden,
lautet wie folgt:

Beteiligung der Behdrden bzw. der Trager o6ffentlicher Belange:

Von 15 Stellen ging kein Rucklauf ein.

10 Stellen hatten keinen Einwand zum Vorhaben.

Von 14 Stellen gingen Stellungnahmen ein, welche nachfolgend behandelt werden.
Offentlichkeitsbeteiligung:

Seitens der Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahmen abgegeben.

Einwendungen der Trager offentlicher Belange

01 AELF Forsten und Landwirtschaft vom 03.09.2024

Sonstige fachliche Empfehiungen:

Das Planungsgebiet umfasst eine landwirtschaftliche Flache von ca. 2,3 ha. Die Fléache
wurde bisher als Mahweide genutzt. Der landwirtschaftlichen Nutzung wird somit Er-
tragsgrund entzogen.

Gegenlber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstlick, dessen wirtschaftliche Be-
stimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wir-
de, ist mit Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.
(Art. 48 Abs. 1 AGBGB).

Wir empfehlen eine flachensparende Ausfiihrung der AusgleichsmaBnahmen
innerhalb der Planungsbereiche bzw. auf Waldflachen, um keine wertvollen landwirt-
schaftlich genutzten Flachen aus der Futter- und Lebensmittelerzeugung herauszu-
nehmen.
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Abwdgung

Verlust von Ertragsgrund:

Die Gemeinde Oberaudorf ist in Bezug auf die Siedlungsentwicklung in den letzten
Jahren sehr zurlickhaltend vorgegangen. GroBere Gewerbeflachen wurden nicht aus-
gewiesen. Am Baugebiet am Heimfeld wurde die bisherige Schwimmbadfldche nach-
genutzt. Das derzeit ebenfalls in Planung befindliche Sondergebiet flir Einzelhandel
sowie kleinteiligem Gewerbe am Gschwendtner Feld dient zunachst der Grundversor-
gung am Ort. Die Nutzung der Restflache ist im Sinne der Innenentwicklung zielfiih-
rend.

Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache enthaiten, die Ge-
meinde setzt damit nunmehr die gefassten Entwicklungsziele um.

Baumpflanzungen — Abstandsflachen

Im Norden kénnen die Badume in dem mind. 5m breiten Griinstreifen so gepflanzt
werden, dass die erforderlichen 4m zur Grundstlicksgrenze eingehalten werden. Ent-
lang der Sidgrenze waren Einzelbdume in einem Abstand von weniger als 2,50m zur
benachbarten Flur geplant.

Auf diese wird zugunsten von weiteren Pflanzungen auf der Nord- und Westseite ver-
zichtet, da der Eingriinungsbedarf nach Stiden aufgrund fehlender Blickbeziehungen in
die freie Landschaft deutlich geringer ist. Zudem soll mittelfristig hier eine Erweiterung
der gewerblichen Flachen erfolgen. In diesem Zusammenhang werden dann angren-
zend ebenfalls Griinflachen ausgewiesen, die dann auch die Pflanzung einer Baumrei-
he ermdglichen sollen.

AusgleichsmaBnahmen

Die Bereitstellung des Ausgleichsbedarfs erfolgt Uber einen privaten Okopunkte-
Anbieter. Die Flachenzuordnung dazu wird noch abgestimmt und im Entwurf eingear-
beitet.

Beschlussvorschlag:

Entlang der Sudgrenze werden keine Baumpflanzungen vorgesehen. Stattdessen wer-
den die EingrinungsmaBnahmen im Westen und Norden verstarkt. Im Stden werden
nur Strauchgruppen vorgesehen, soweit die Entwasserungsanlagen dies zulassen.

Die Lage der Ausgleichsfldchen wird nach Abstimmung mit einem privaten Okokonto-
betreiber in die Planunterlagen eingearbeitet.

03 Autobahn GmbH, NL Siidbayern; Besprechungsprotokoll fiir den Termin

vom 31.07.24 mit dem StBA Rosenheim, LRA Rosenheim, Polizei und Ge-
meinde Oberaudorf
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1. Allgemeine Informationen

-~ Das Bauwerk BW 54 an der Anschlussstelle Oberaudorf Gberfliihrt die St2093 (ein-
schlieBlich einem ca. 2,50 m breiten Radweg) lber die BAB 93 Siid.

-~ Das Bestandsbauwerk wurde im Jahr 1964 errichtet.

- Die Zustandsnote betragt 3,0; daher besteht hier vordringlicher Handlungsbedarf
zur Umsetzung von ErhaltungsmaBnahmen. Aufgrund des Zustands und den Trag-
fahigkeitsdefiziten ist ein Ersatzneubau der Bricke erforderlich.

~ Die lichte Hohe des Bauwerks im Bestand betragt 4,73 m.

2. Bauwerk/StraB3e

Im Allgemeinen werden zwei Varianten betrachtet:
Variante 1:

- Die Lage der Achse bleibt analog zum Bestand, die Gradiente wird um ca. 0,5 m
angehoben, um bei einer zunehmenden Konstruktionshéhe weiterhin eine ausrei-
chende lichte Hohe von 4,70 m unter dem Bauwerk gewadhrieisten zu kénnen. Dies
hatte wahrend der Bauzeit eine Behelfsumfahrung im Norden des Bestandsbau-
werks zur Folge, wodurch hier nahezu der gesamte Baumbestand abgeholzt wer-
den misste. Zusatzlich wirde ein geringer Eingriff in den slidlichen Baumbestand
infolge des angepassten Béschungsverlaufs entstehen.

Variante 2:

— Bei der zweiten Variante wiirde das neue Bauwerk nérdlich in der Position der Allee
neben das aktuelle Bestandsbauwerk ersatzneugebaut werden. Somit wiirde die St
2093 (Tiroler StraBe) wieder begradigt werden. Vorteilig an dieser Variante ware
der Wegfall einer Behelfsumfahrung. AuBerdem wird bei dieser Variante aktuell
nicht von einem Eingriff in die Natur im Stden der Tiroler StraBe ausgegangen. Im
Termin wurde auf die mogliche Notwendigkeit von LarmschutzmaBnahmen durch
die Verschiebung der Trasse nach Norden hingewiesen.

3. Knotenpunkt/Anschluss Gewerbegebiet

Die Gemeinde Oberaudorf plant aktuell im Nord-Osten der Anschlussstelle ein Gewer-
begebiet. Zur ErschlieBung von ebendiesem wurde von Seiten der Gemeinde eine An-
passung des Ostlichen Knotenpunktes gewlinscht. Zusatzlich wiirde dies die Verkehrs-
situation in der Gemeinde Oberaudorf gekoppelt mit dem Freizeitverkehr nach Oster-
reich/Niederndorf entlasten, da dieser Knotenpunkt oftmals stark belastet ist und vor
allem fir den Linksabbiegerverkehr zu einem gréBeren Rickstau fliihren kann.

Die Gemeinde Oberdorf bevorzugt einen Kreisverkehr. Hierflir ware ein Verkehrsgut-
achten nétig, um eine ausreichende Leistungsfahigkeit des Knoten-
punkts/Kreisverkehrs sowie der Anschlussstelle zu gewdhrleisten. Das StBA Rosen-
heim betont, dass man hier ergebnissoffen ist, aber ein Variantenvergleich mit mégli-
chen Knotenpunktvarianten bendtigt wird.
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Ein Ausbau des Knotenpunktes wiirde auBerdem die verkehrliche Situation an der
Grenzstation entscharfen, sowohl fiir den motorisierten als auch fiir den FuB- und
Radverkehr.

4. Rechtliches

Im weiteren Planungsverlauf ware abzukldren, welche Art von Genehmigungsverfah-
ren flr die Baurechtschaffung herangezogen wird. Die Gemeinde Oberaudorf befindet
sich aktuell in der Erarbeitung eines Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet. Zusatz-
lich hat Herr Bernhardt erwéhnt, dass bereits erste Gesprache mit den Grundstiicksei-
gentimern im Bereich der Anschlussstelle stattgefunden haben und diese durchweg
positiv ausgefallen sind.

5. Weiteres Vorgehen

Die Autobahn GmbH und das Staatliche Bauamt wollen sich im Nachgang dieses Ter-
mins zu den kreuzungsrechtlichen Thematiken in Bezug auf diese MaBnahme austau-
schen, um die kommenden Planungsschritt abzustimmen.

Abwagung

Die Stellungnahme bzw. das Protokoll werden zur Kenntnis genommen. Fir den Be-
bauungsplan ergibt sich zunachst kein Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung wird nicht veran-
lasst.

04 Bayerischer Bauernverband vom 19.08.2024

Sonstige fachliche Empfehlungen:

Der Flachenverbrauch geht leider ungebremst weiter, in Bayern sind es ca. 12 ha
pro Tag. Diese Flachen gehen durch Bebauung und Versiegelung endgliltig verloren,
nicht nur als Flache flir die Produktion von Nahrungsmittein, sondern auch als Versi-
ckerungsflache und als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen.

Fir die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe im engeren und auch weiteren
Umfeld des geplanten Projekts stellt der Flachenverbrauch ein groBes Problem dar.
Durch den Verbrauch von Projekt- und Ausgleichsflachen entstehen nicht absehbare,
agrarstrukturelle Verschlechterungen flir die dort ansassigen Betriebe.

Im Gemeindegebiet sind landwirtschaftliche Flachen stark nachgefragt. Einige heimi-
sche Landwirte bekommen benétigte Pachtflachen nicht, obwohl es in Oberaudorf
selbst nur mehr wenige aktive Landwirte gibt. Die Griinde hierfiir sind vielschichtig:

—~ Aufgrund der knapper werdenden Nutzfliche steigt der Pacht- und Kaufpreis
immens. Betriebe, die auf landwirtschaftliche Nutzflachen angewiesen sind, um ei-
nerseits bestimmte gesetzliche Anforderungen (z.B. Diingeverordnung) zu erfiillen
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und andererseits das noétige betriebliche Wachstum gewdhrleisten zu kdénnen,
kommen im engeren und weiteren Umgriff auf Grund der hohen Preise nur er-
schwert zu Ersatz- bzw. Pachtflachen und sind u.U. sogar in ihrer Existenz bedroht.

- Speziell in Ihrer Gemeinde werden landwirtschaftliche Fldchen im groBen Stil von
Spekulanten zu hohen Preisen aufgekauft.

Im angrenzenden Tirol fiihrt starke Bautatigkeit zu unverninftigen Reinvestiti-
onszwangen in landwirtschaftliche Grundstlicke. Diese werden auch in Oberaudorf und
den Nachbargemeinden getatigt. Auch am Pachtmarkt treten die &dsterreichischen
Landwirte mit teils Uberzogenen Preisgeboten auf.

Daraus folgt, dass aktuell jede landwirtschaftliche Flache fehlt, da nicht ausreichend
Flachen fiir die bestehenden Betriebe vorhanden sind!

Auch aus okologischer Sicht ist diese Art der Planung unverstandlich. Daraus er-
wachst

- die Verscharfung der Hochwasserproblematik durch UbermaBige Flachenversieg-
lung,

- die Zerstoérung eines wertvollen Griinlandlebensraumes,

- die fehlende Kiihlwirkung der Griinlandvegetation

— und der Abtrag von wertvollem Mutterboden.

Dies sind nur einige der vielen dkologischen Probleme, die sich durch die Bebauung
ergeben. Einen neuen wichtigen Aspekt im Zeitalter des Klimawandels stellt die Tatsa-
che dar, dass Acker und Wiesen CO: in groBen Mengen speichern kdonnen, wah-
rend eine bebaute und versiegelte Flache dies nicht kann. Bei geschatzt 6% Humus-
gehalt sind auf einem Hektar Griinland mindestens 300t CO:-Aquivalent als wertvoller
Humus gespeichert. Dieses C0: wird bei Bodenabtrag groBtenteils klimaschadlich
freigesetzt. Die Wiederverflllung des Humus an anderer Stelle kann hier nur wenig
Abhilfe schaffen.

Es erscheint unrealistisch, dass die verlorenen dkologischen Funktionen auf den Aus-
gleichsflachen wieder neu geschaffen werden kénnen.

Die Nutzung und Bewirtschaftung der unmittelbar angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache muss uneingeschrankt mdglich sein. Hier musste gewéhrleistet
sein, dass die Zufahrt auch nicht durch parkende Autos behindert wird. Bitte beach-
ten Sie bei der Planung, - sofern an dem Projekt festgehalten wird - dass durch den
fortschreitenden Strukturwandel die Maschinen in der Landwirtschaft immer gréBer
werden und ausreichend breite Verkehrswege da sein missen, sowie Fahrbahnveren-
gungen und StraBenhindernisse mdglichst zu verhindern sind.

Das groBflachige Entwicklungskonzept der Firma REGROUP vernachlassigt aus land-
wirtschaftlicher Sicht vollstandig den sorgsamen Umgang mit der Ressource Bo-
den. Hier wird UbermaBig viel Flache versiegelt.
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Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur in unbedingt notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Auch soll nach § 1 V 3 ,Die stadtebauliche Entwicklung [...] vor-
rangig durch MaBnahmen der Innentwicklung erfolgen."

Wir lehnen diese groBfliachige Planung in Oberaudorf ab.

Abwégung
zum Flachenverbrauch

Aufgrund der Topographie, der Belange des Natur- und Wasserschutzes sowie der da-
ran gebundenen Mdglichkeiten fir die ErschlieBung konkurrieren im Inntal verschie-
dene Nutzungen um die wenigen verfligbaren Flachen. Aufgrund der glinstigen Er-
tragsbedingungen liegen die landwirtschaftlichen Flachen mit den héchsten Ertragsbe-
dingungen im Talraum, wo gleichzeitig die einzigen angebundenen Flachen fiir die
Siedlungsentwicklung vorliegen.

Bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden deshalb die
verschiedenen Belange umfangreich gegeneinander abgewogen und eine relativ rest-
riktive Siedlungsentwicklung beschlossen. Entsprechend wurden im Hinblick auf die
Wohnnutzung in den letzten Jahren nur geringfugige Ortsabrundungen (z. B. Bahnhof-
straBe) oder Nutzungsanderungen von Bestandsflachen (z.B. Teile des Baugebiets Am
Heimfeld) veranlasst.

In Bezug auf die gewerbliche Entwicklung wurden in jingster Zeit nur Randflachen fir
gewerbliche Nutzungen vorgesehen, die sich durch den Flachenbedarf aus dem Son-
dergebiet flr den Einzelhandel am Gschwendtner Feld sowie am geplanten Feuer-
wehrhaus in Niederaudorf ergeben. Der Flachenverbrauch ist im Vergleich zu anderen
Gemeinden in Oberaudorf deshalb sehr begrenzt.

Die nun geplante Nutzung in direkter Benachbarung zur Autobahn ist bereits im
rechtsglltigen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Die vorliegende
Planung entspricht damit den Zielen der Gemeinde nach einer Entwicklung eines Ge-
werbestandorts mit glnstiger Verkehrsanbindung im Planungsgebiet.

Daruber hinaus kénnen im Rahmen der Flachennutzungsplanung allgemeine agrar-
strukturelle Probleme (Vorgaben Dlingeverordnung) oder Konflikte in benachbarten
Gemeinden (Flachenverbrauch Kiefersfelden, Osterreich) nicht geldst werden.

Okologische Aspekte

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von festgesetzten oder voridufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten. Zudem wurde in einer Tiefe von 3,50 m kein Grundwasser
angetroffen. Die Bodenuntersuchungen ergaben, dass sickerfahige Bdden vorlagen.
Entsprechend wurde durch das Ingenieurbliro ROPLAN ein Entwasserungskonzept er-
arbeitet, welches im Vorhabens- und ErschlieBungsplan mit integriert ist.
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Eine Beeintrachtigung Dritter durch schnell abflieBendes Oberfldchenwasser kann da-
mit vermieden werden.

Bezliglich der Verluste eines Griinlandlebensraums wird auf die artenschutzrechtliche
Relevanzprifung (Mihl 2024) verwiesen, wonach unter Berlcksichtigung von Vermei-
dungsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Verlust von klimawirksamen Griinlandflachen wird durch die geplanten MaBnah-
men zur Eingrlinung in Teilen kompensiert. Darlber hinaus ist als MaBnahme zur
Vermeidung eine Dachbegriinung auf dem westlichen Blrokomplex vorgesehen. Die
Uferbegleitgehdlze am Inn wirken ebenfalls klimatisch ausgleichend.

Der anfallende Oberboden kann sachgerecht wiederverwertet werden. Im Bebauungs-
plan wird folgender Hinweis erganzt:

~Bodenschutz: Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu scho-
nen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und moglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren."

zur Zerstorung eines CO2 Speichers

In Bezug auf die Bewertung mdéglicher klimatischer Auswirkungen in der Planung wird
im Rahmen von Umweltvertraglichkeitsprifungen in der Regel das ,Methodenpapier
zur Beriicksichtigung des globalen Klimas bei der StraBenplanung in Bayern" (Hrsg.
Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr 17.11.2022) angewandt.
Dieser Leitfaden listet u.a. Bodenarten und Vegetationsgesellschaften mit besonderer
Klimarelevanz auf. Zu den Bodenarten mit besonderer Klimarelevanz gehoren:

- ,Moorbéden, anmoorige Béden

- Mineralische Bbéden bei hoch anstehendem Grundwasser. Zu betrachten sind
demnach Mineralbéden mit gleichzeitig hohen Grundwasserstédnden. Typischer-
weise zeigt sich dies in Bodentypen wie Gley oder Pseudogley."

Bezliglich der Vegetation bzw. von Biotopkomplexen weisen insbesondere

- ausgewiesene Boden-, Klima- oder Immissionsschutzwélder,

- natirliche und naturnahe Waldbesténde,

- Alleen, Baumreichen, Gehédlzbestédnde,

- sonstige naturnahe Biotope sowie

- extensiv bewirtschaftete Felder und Nasswiesen eine hohe klimatische Bedeu-
tung auf.

»Das Baufeld liegt gemal der geologischen Kartierung (Geol. Karte Nr. 8339 Oberau-
dorf) im Bereich rezenter Bach- und FluBablagerungen. Die derartig abgelagerten Bo-
den zeichnen sich durch eine Wechsellagerung aus kiesigen und sandig, bindigen
Schichten aus, zum Teil kénnen KorngrdéBen bis BlockgréBe erreicht werden.
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Die Schichtung kann kleinrdumig wechseln." (vgl. Baugrunduntersuchung (Bau- und
Umweltconsulting Rosenheim GmbH (2022 mit weiteren Untersuchungen 2024). Im
Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurden, nach einer wenige Dezimeter machti-
gen Schicht Mutterboden sowie Rotlagen, zundchst Auffillungen aus stark kiesigen,
schluffigen Sanden (mit nur geringsten Mengen Ziegel) angetroffen.

Der vorliegende Standort gehért gemaB dem oben genannten Methodenpapier dem-
nach nicht zu den Standorten mit erhdhter klimatischer Funktion.

zur Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen

Die Nutzung der siidlich angrenzenden oder weiter nordlich liegenden Landwirtschafts-
flachen wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die ErschlieBungsstraBen wer-
den vielmehr in ihrem Bestand so erweitert, dass eine Befahrung mit Lkws gut mdg-
lich ist. Dies kommt auch den gréBer werdenden landwirtschaftlichen Maschinen zugu-
te.

zur fehlenden Innenentwicklung / grof3flachige Planung

Im Rahmen der Vorplanungen wurde geprift, wie der Flachenverbrauch verringert
werden kann. Aus diesem Grunde wurde z.B. flr die Betriebs-Verwaltung eine mehr-
geschossige Bauweise vorgesehen. Die Produktion erfordert dagegen eine ebenerdige
Bauweise mit ausreichender Raumhdhe. Zudem sind Bewegungsflachen flr die Anlie-
ferung und den Abtransport der Waren erforderlich. Durch multifunktionale Nutzung
der Freiflichen (Versickerung und Eingriinung, Parkierung mit Uberhang in die Ent-
wasserungseinrichtungen) konnten MaBnahmen zur Erhéhung der Durchgriinung des
Gebiets ergriffen werden.

Aufgrund fehlender Alternativflaichen mit dhnlich guter Anbindung und ohne immissi-
onsschutzrechtlicher Konfliktpotentiale wird an der vorliegenden Planung festgehalten.

Beschlussvorschilag:

Entsprechend dem Abwé&gungsvorschiag ist im Bebauungsplan ein Hinweis zum sorg-
samen Umgang mit dem Oberboden einzufligen.

10 TAL vom 06.08.2024

Wir haben festgestellt, dass Ihre Anfrage eine oder mehrere unserer Mineraldlfernlei-
tungen betrifft. Weitere Details finden Sie in den angehangten Dokumenten.

Es dirfen keine Arbeiten ohne einen Gestattungsvertrag mit der TAL durchgefiihrt
werden.

In der Anlage werden nahere Angaben zu den Sicherheitsvorkehrungen wahrend der
Bauphase, die exakten technischen Bauvorgaben sowie zum Erstattungsantrag zur
baulichen Nutzung des 10m breiten Schutzstreifens dargelegt.
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Abwagung:

Die Leitungstrasse ist bereits im Bebauungsplan eingezeichnet. Der Bauherr hatte be-
reits direkten Kontakt mit der TAL beziglich der mdglichen Brickenbauwerke zur
Uberfahrung. Eine Uberbauung mit Gebduden wird durch die entsprechende Lage der
Baufenster ausgeschlossen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht erfor-
derlich.

23 _Landratsamt Rosenhei G Planungsrecht vom 30.08.2024
Bauplanungsrechtlich keine Anmerkungen zum Vorentwurf.

Die Begrindung geht kaum auf die Auswirkungen der sehr groBen Baumassen auf das
Orts- und Landschaftsbild ein und beurteilt so diesbezliglich auch nicht deren Vertrag-
lichkeit und Zumutbarkeit. Die ortsplanerische Auseinandersetzung der Gemeinde da-
mit sollte erkennbar sein und dokumentiert werden.

Abwdagung:

Die GroBe der Kubatur stellt eine Neuheit fiir Oberaudorf dar. Durch die weite Entfer-
nung vom Hauptort, der Lage zwischen Autobahn (mit Larmschutzwand) und Inn
(inkl. der Uferbegleitgehdlze und Walder) sowie des erhdhten Verlaufs der Tiroler
StraBe inkl. des Baumbestands werden aber groBe Teile der Produktionshalle sowie
der AuBenbereiche abgeschirmt. Weit sichtbar wird das Verwaltungsgebdaude mit Ge-
baudehdhen bis zu 20m sein.

Die bisher dazu vorgelegenen Visualisierungen waren noch sehr einfach in der Darstel-
lung und wurden inzwischen konkreter ausgearbeitet. Dabei wurden nicht nur die Pla-
nungen beziglich der duBeren Gestaltung, sondern auch die betrieblichen Abldufe und
funktionellen Raumanforderungen konkretisiert.

Im neuen Gestaltungskonzept fur das Verwaltungsgebdude wird vermehrt auf die
Verwendung von Holz gesetzt und durch die Ausbildung eines Atriums auf dem Dach
ein deutlich luftigerer Baukdrper generiert.

Die Eingriinung nach Westen und Norden wird verstdrkt, in dem die Retentionsberei-
che mit Baumpflanzungen erganzt werden. Dadurch steigt an diesen Grundstlickssei-
ten der Baumanteil deutlich an.

Um die moéglichen Auswirkungen fur die direkten Nachbarn zu priifen, wurde seitens
des Planungsbiiros Riederbau eine Sonnenstudie erstellt. Diese kommt zu dem Ergeb-
nis, dass im Sommer keinerlei Verschattung der nordlichen Anlieger durch die neuen
Gebdude zu erwarten ist.
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Flr den Winter wurde der worstcase-Fall geprift, bei dem eine ,Verschattung ohne
Berge" generiert wurde. Hier zeigt sich, dass der Schattenwurf ausschlieBlich in den
Morgenstunden bis ca. 10.30 Uhr die nérdlichen Nachbarn treffen wiirde. Da die Son-
ne zu dieser Zeit jedoch ohnehin noch weitgehend hinter den Bergen steht, ist die Ge-
samtbelastung durch die Geb&ude nur sehr gering.

Unabhdngig von der Verschattung bedeutet das Vorhaben fir die direkten Anlieger
nordwestlich des Planungsgebiets eine deutliche Veranderung ihres bisherigen Um-
felds. Die Attraktivitdt des Landschaftsbilds ist allerdings durch die vollig frei (ohne
Larmschutz oder Eingriinung) direkt vorbeifiihrende Autobahn bereits erheblich beein-
trachtigt. Trotzdem wird zur besseren Eingriinung die geplante Hecke entlang der
Nordgrenze verbreitert und die ndrdlichen Baugrenzen zurlickgenommen. Zwischen
der Nordfassade im westlichen Baufeld GE 02 und der Stdfassade in Haus-Nr. 19 ent-
steht damit ein Mindestabstand von 38m. Das Gebdude wird im Erdgeschoss zuriick-
versetzt errichtet, um eine Umfahrung mit Lkw zu ermdglichen bzw. um eine ausrei-
chende Fahrgasse fur die Stellplatze zu generieren. Dadurch soll auch die Kubatur we-
niger massiv und damit gefalliger wirken.

Die nunmehr geplante Gestaltung kann durch den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sehr konkret baurechtlich gesichert werden (Vorgaben im VEP sowie im Durch-

fihrungsvertrag).

Im VEP werden die neuen Planungen bezlglich der Gebdude aufgenommen und die
Begrindung entsprechend fortgeschrieben.

Beschlussvorschlag:

Die Planungen sind entsprechend der prasentierten Planunteriagen fortzuschreiben.
Ebenso sind die Begrindung sowie der Umweltbericht anzupassen.

24 Landratsamt Rosenheim, SG Immissionsschutz vom 04.09.2024

1. Im schalltechnischen Gutachten (Accon GmbH, Bericht-Nr.: ACB-0524-236122/02,
vom 28.05.2024) wurde der Immissionsort 3 (IO 3), AuenstraBe 13 als Dorf-
/Mischgebiet (MD/MI) eingestuft, wohingegen die restliche Siedlung an der Auenstra-
Be (westlich von ,Im Grabenfeld") als allgemeines Wohngebiet (WA) betrachtet wur-
de. Sofern fiur diese Bereiche keine Bebauungspléne existieren, wdre zu begriinden,
warum hier (trotz des engen baulichen Zusammenhangs) eine unterschiedliche Ein-
stufung der Schutzwirdigkeit erfolgte.

2. Im Gutachten wurden erweiterte LarmminderungsmaBnahmen vorgeschlagen (8.
Textvorschlag Nr. 6 und Nr. 7), da die prognostizierten Beurteilungspegel die ein-
schlagigen Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte (IRW)
der TA Larm teilweise nur knapp einhalten (IO 1 bis IO 4 - Tabelle 11). Durch diese
erweiterten MaBnahmen ist an allen Immissionsorten eine Unterschreitung der OW
bzw. IRW um mindestens 6 dB(A) zu erwarten (Tabelle 13), wodurch auf eine Be-
trachtung der Gerdusch-Vorbelastung verzichtet werden kann.
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Diese MaBnahmen (Nr. 6 und Nr. 7) wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen, daher soliten auch die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte (6 dB(A)
unter dem OW bzw. IRW) angepasst werden (Nr. 11.2 der Festsetzungen):

Die Werte flir den IO 3 werden fiir beide Alternativen vorgeschlagen, soweit eine Ein-
stufung als ,WA" oder ein MD/MI" erfolgen soll siehe oben Punkt 1). Flr eine Aufnah-
me in die Festsetzung ist entsprechend eine der beiden Varianten zu wahlen.

MafRgeblicher Immissionsort (10)  Beurteilungspegel nach TA Larm [dB(A)]
tags nachts

10 01 Auenstralte 19 54 39

10 02 Auenstrale 17 54 39

10 03 Auenstrale 13 54 39 (falls dieser Immissionsort als Mischgebiet oder Dorfgebiet
einzustufen ist)

10 03 Auenstralie 13 49 34 (falls dieser Immissionsort als allgemeines Wohngebiet
einzustufen ist)

10 04 Auenstrale 11 49 34

10 05 Tiroler Stralle 12 54 39

10 06 Tiroler StraRe 14 54 39|

Abwagung:

Die Einstufung erfolgte auf der Grundlage der Darstellung im Flachennutzungsplan, in
der nur die Bebauung westlich der StraBe ,Im Grabenfeld" als Allgemeines Wohnge-
biet dargestellt ist. Aufgrund der geschlossenen Bebauung ist dieses Gebiet auch ohne
Bebauungsplan als Innenbereich zu beurteilen. Zudem ist das Gebiet durch Wohnnut-
zung gepragt und entspricht damit der gewéahlten Gebietskategorie.

Das Gebdude AuenstraBe 13 kdnnte bei Heranziehen der Larmschutzwand als ,natirli-
che Grenze" sowie der nérdlichen Bebauung mit groBem Garten sowie der Bebauung
Im Grabenfeld Nr. 11 als ,allseits umbaut® gelten und damit als Innenbereich. Vom
Prinzip liegt hier aber ebenfalls eine Wohnnutzung vor, so dass die Anwendung der
Beurteilungspegel geméaB einem Allgemeinen Wohngebiet hier zielfihrend erscheint.
Wie seitens des LRA angemerkt, kdnnen am besagten Immissionsort auch die Beurtei-
lungspegel fur ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Die Festsetzungen in
der Tabelle sind aber entsprechend anzupassen. Zudem sind die Angaben im Schall-
schutzgutachten zu korrigieren.

Durch die geplanten MaBnahmen kénnen die Beurteilungspegel der TA Larm an allen
Immissionsorten um 6dB(A) unterschritten werden. Entsprechend ist die Tabelle in
den ersten Zeilen zu korrigieren.

Nach Riicksprache mit dem Gutachter ACCON ist zudem zu prifen, ob durch die Ver-
anderung der Baugrenzen im Norden eine Neuberechnung der mdglichen Schall-
emissionen erfolgen muss. Es ist allerdings zu erwarten, dass es durch das weitere
Abrlicken der Bebauung von den Immissionsorten im Norden - wenn Uberhaupt - nur
zu einer positiven Veranderung der Werte kommt. Die im Gutachten enthaltenen Ab-
bildungen sind ebenfalls an die abschlieBende Planung des Vorhabens anzupassen.
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Beschlussvorschlag:

Es ist eine redaktionelle Uberarbeitung des Schallschutzgutachtens entsprechend des
Abwdgungsvorschlags zu veranlassen. Die Festsetzungen sind entsprechend anzupas-

sen.

29 Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehdrde vom 26.08.2024

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

GemadlB der Stellungnahme der ROB vom 15.11.2018 zum FNP erforderte die Ausnah-
me vom Landesentwicklungsprogramm den Ausschluss einer wesentlichen Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes. Um das geplante Gewerbegebiet in die umge-
bende Landschaft der Innauen einzubinden, ist eine mind. 10m breite Eingriinung
durch einen Strauch- und Baumgdirtel erforderlich. Es sind Gehdlzarten der Auwalder
zu wahlen, wie sie in den o6stlich angrenzenden biotopkartierten Bereichen vorkom-
men. Zur Durchgrinung ist entlang der sudlichen Grenze des Gebiets ein 5m breiter
Geholzstreifen vorzusehen. Die Planung ist entsprechend anzupassen.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

Die geplante Erweiterung der Zufahrt zum Gewerbegebiet lieg tim LSG Inntal Std. Fir
die BaumaBnahme sollen Baume (Silber-Weide, Esche, Berg-Ahorn) geféllt werden,
die teilweise in der Alpenbiotopkartierung erfasst sind.

GemadB der Relevanzprifung zum Artenschutz befinden sich hier die artenschutzrecht-
lich relevanten Lebensraume (z.B. Zauneidechse, Haselmaus)

Rechtsgrundlagen

Landschaftsschutzgebiets-Verordnung, § 44ff BNatSchG

Moglichkeiten der Uberwindung

Wie in der Begriindung erldutert, ist eine Erlaubnis nach § 5 Abs. 1 Nr. 2¢ LSG-VO und
somit das Einvernehmen mit der UNB erforderlich. Der fiir die Verbreiterung der Zu-
fahrt erforderliche Eingriff ist soweit wie mdéglich zu minimieren, so dass Beeintrachti-
gungen der angrenzenden biotopkartierten Gehdlze entlang des Inns sowie von vor-
kommenden geschitzten Tierarten vermieden werden.

Sonstige fachliche Empfehlungen

Die GRZ soll im Plangebiet auf 0,85 lberschritten werden. Sofern diese Uberschrei-
tung zuldssig ist, muss auch der Faktor zur Eingriffsermittiung entsprechend auf 0,85
angesetzt werden. Somit wird der hohe Versiegelungsgrad abgebildet. Es erhdht sich
dadurch der Bedarf an Wertpunkten.

Der durch die Erweiterung der Zufahrt erforderliche Kompensationsbedarf wurde bis-
lang in der Bilanzierung nicht berlicksichtigt und ist zu erganzen.

Beschlussbuchauszug Seite 13 von 27




Die Eingriffsbilanzierung ist entsprechend anzupassen.

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind im weiteren Verfahren darzustellen und
zu erldutern.

Abwédgung:

zur Eingriinung / Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds

Die Planung wurde im Hinblick auf die Eingrinung optimiert:

- Im Westen kann durch die Anordnung der Stellplatze als ,Schragparker® mit Ein-
bahnregelung die Fahrgasse von 6 m auf 4 m reduziert werden. Die so gewonnene
Flache wird fiir die erforderlichen Sickermulden vorgesehen, die entlang der AuB3en-
grenzen auf einer Lange von bis zu 50% bepflanzt werden kénnen. Die Gesamtein-
grinung belduft sich dann auf 10 m.

- Im Norden werden die Baugrenzen im Vergleich zum Vorentwurf um 3 m im Baufeld
02 und 1 m im Baufeld 01 zurickgenommen. Dadurch kann die bisherige Ortsrand-
eingrinung von 5 m auf 6 m verbreitert werden. Zudem wird auch hier entlang der
Sidseite der Hecke eine Entwasserungsmulde mit einer Teilbepflanzung von 50% vor-
gesehen. In der Summe kann hier eine Eingrinung von 9,50 m erreicht werden.

- Da die Gebaude sowie die Zufahrt zum Mitarbeiterparkplatz mdglichst weit nach Si-
den situiert wurden, ergibt sich entlang der Sidgrenze nicht ausreichend Flache, um
eine 5 m breite Eingriinung zu realisieren. Da entlang der Tiroler StraBBe bereits eine
Baumreihe steht, ergeben sich von Slden her in Verbindung mit den Ufergehdizen am
Inn kaum Einblicke in das Planungsgebiet. Der Eingrinungsbedarf ist hier damit nicht
so stark wie im Norden zu bewerten. Um trotzdem eine Durchgriinung zu gewahrleis-
ten erfolgt auch im Siden eine Teilbepflanzung der Sickermulden mit einem Anteil von
25%.

Die Gehdlzartenliste wird geprift und erganzt.

zu den Méglichkeiten der Uberwindung / Eingriffen in die Biotope bzw. das LSG

Die Eingriffe werden auf das maximal notwendige MaB3 begrenzt. Die im Umweltbericht
angegebenen Baume miussen aufgrund der erforderlichen Verbreiterung der Zufahrts-
straBe gefadllt werden. Alternativen wurden geprift, fihrten aber zu keiner funktionie-
renden Losung (z.B. Einbahnregelung mit Ampelschaltung).

zu den fachlichen Empfehlungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird Uberarbeitet.

Der festgesetzte Anteil an Grinflachen wurde durch die vorab dargelegten MaBnah-
men erhdht. Der Gesamtversiegelungsgrad wird damit maximal 81% umfassen (im
Vorentwurf 85%). Die Uberschreitungszuléssigkeit wird in den Festsetzungen ange-
passt.
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Die vorliegende Griinordnung wurde bereits der UNB zur Vorabstimmung Ubermitteit.
Sie wirde der Planung zustimmen.

Die AusgleichsmaBnahmen flr die Schaffung von Baurecht fir die gewerbliche Nut-
zung sollen lber einen privaten Okopunkteanbieter erbracht werden. Entsprechende
Angebote wurden bereits eingeholt und derzeit noch gepriift.

Fur die Verbreiterung des Unteren Innwegs soll eine Flache aus dem kommunalen
Okokonto herangezogen werden.

Nach Auswahl der entsprechenden Angebote bzw. Flachen werden diese zunachst mit
der UNB abgestimmt und dann in den Planunterlagen erganzt.

Der Antrag auf Befreiung von der LSG-Verordnung sowie der randlichen Eingriffe in
die Biotopflachen erfolgt parallel zum weiteren Verfahren des B-Plans.

Beschlussvorschlag:

Den bereits im Hinblick auf die Ricknahme der Baugrenzen sowie die Erhdhung des
Grunflachenanteils Uberarbeiteten Planunterlagen wird zugestimmt. Die Begriindung
mit Umweltbericht ist entsprechend fortzuschreiben.

31 Landratsamt Rosenheim, SG Wasserrecht vom 29.08.2024

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

Freigestelite Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen, naher als 60 m am
Inn, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des bayerischen Wassergeset-
zes. Flr diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt
Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Hinsichtlich "Starkregen™” und "Niederschlagswasser" wird auf die Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom 08.08.2024 verwiesen.

Aufgrund des Vorhandenseins von Auffiillungen ist bodenschutzfachlich bzw. -
rechtlich folgendes zu beachten:

- Flir die Arbeiten ist vorab ein Bodenschutzkonzept nach der DIN 19639 zu erarbei-
ten, dessen MaBBnahmen mit den Baubeteiligten abzusprechen ist.

- Die Umsetzung des Konzepts ist im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubegleitung
zu Uberwachen.

- Da durch Erdarbeiten Material ausgekoffert werden wird, das auch abfallrechtlich zu
bewerten sein wird, kénnen diese beiden Tatigkeiten durch einen Gutachter Uber-

nommen werden.
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Abwdgung:

Der Bauherr wird Uber die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung informiert. Er
wird alles weitere Veranlassen. Zudem wird ein entsprechender Hinweis im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts wird nachfolgend behandelt und abge-
wogen.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis zum erforderlichen Bodenschutzkonzept erganzt.
Beschlussvorschliag:

Es werden entsprechend des Abwéagungsvorschlags Hinweise zum Bodenschutz sowie
zum Wasserrecht im Bebauungsplan erganzt.

Regierung von Oberbayern, vom 03.09.2024 mit RPV vom 12.09.2024
Die Planung wird erldutert und wie folgt bewertet:

Siedlungsstruktur

Zur bestehenden Fldachennutzungsplandarstellung des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 48 als gewerbliche Bauflache haben wir uns bereits mehrfach im Zuge
der Flachennutzungsplanneuaufstellung geaduBert. Auf diese Stellungnahmen durfen
wir verweisen. Darin kamen wir mit Schreiben vom 15.11.2018 zu dem Ergebnis, dass
die Planung dem Anbindungsziel gem. LEP 3.3 grundsatzlich widerspricht, jedoch die
Voraussetzungen flir die Ausnahme gem. Ziel 3.3 Abs. 2 zweites Tiret Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) i.d.F. der Anderungs-VO vom 21.02.2018 gegeben sind:
Der Standort liegt an einer Autobahnanschlussstelle und die Gemeinde hat mit Schrei-
ben vom 07.11.2018 plausibel nachgewiesen, dass kein geeigneter angebundener Al-
ternativstandort im Gemeindegebiet flr ein Gewerbegebiet vorhanden ist. Zu den wei-
teren Bedingungen dieser Ausnahme bzgl. eines Einzelhandelsausschlusses sowie der
Vermeidung einer wesentlichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
konnten wir uns seinerzeit auf Grund fehlender Planungstiefe nicht abschlieBend &u-
Bern.

Obwohl der vorliegende Bebauungsplan aus dem glltigen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt ist, unterliegt auch dieser der Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung, konkret auch an das Anbindegebot gem. LEP 3.3 Z. Die o.g.
Ausnahme vom Anbindungserfordernis wird im derzeit giltigen LEP in der Fassung
vom 16.05.2023 nicht mehr aufgefihrt und kann somit nicht mehr herangezogen
werden. (Die Ubergangsregelung gem. § 3a der Verordnung (iber das geltende LEP
greift nicht, da der Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 48
nach dem 14.12.2021 gefasst wurde.)
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Das geltende LEP (2023) sieht jedoch weiterhin eine Ausnahme vom Anbindungser-
fordernis vor, wenn auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile
oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindege-
biet nicht vorhanden ist (erstes Tiret). Die Gemeinde hat bereits im Zuge der Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung flir den verfahrensgegenstandlichen Standort wie oben
dargelegt mit Schreiben vom 07.11.2018 plausibel nachgewiesen, dass im Gemeinde-
gebiet insofern kein geeigneter Alternativstandort flir gréBere gewerblichen Nutzun-
gen vorhanden ist. Die seinerzeit angeflhrten Ausschlusskriterien von angebundenen
Flachen sind auch fir die Ansiedelung der Fa. REGROUP Holding GmbH weiterhin plau-
sibel, womit die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme vom Anbindungserfordernis
gem. LEP-Ziel 3.3 erstes Tiret erflllt sind.

Fldcheneffizienz

Gem. LEP 3.1.1 G sollen flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen unter Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den.

Diesbeziiglich empfehlen wir, im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine mog-
lichst effiziente Nutzung der gewerblichen Bauflachen sicherzustellen. Mdgliche
Ansatzpunkte sind eine mehrgeschossige Bauweise, wie sie der vorliegende Bebau-
ungsplanentwurf bereits vorsieht, sowie eine flachensparende Ausgestaltung der Fla-
chen flr den ruhenden Verkehr. Hier bestliinden ggf. Mdglichkeiten, die geplanten
Stellplatzflachen im Planungsgebiet nicht wie vorgesehen nur ebenerdig anzulegen,
sondern sie in einem Parkdeck oder einer Tiefgarage zu blindeln und damit eine
intensivere Flachenausnutzung zu ermdglichen.

Natur, Orts- und Landschaftsbild

Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) soll das Land-
schaftsbild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewahrt werden. Gem.
Regionalplan Stdostoberbayern (RP 18) B II 3.1 Z sind Vorhaben mdéglichst schonend
in die Landschaft einzubinden. Zudem liegt der Planungsbereich gem. RP 18 B I 3.1.3
Z im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,Inntal von Kiefersfelden bis Rosen-
heim". Hier kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sonderes Gewicht zu. In diesen sollen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild nachhaltig gesichert werden. Die Charakteristik der Landschaft
und ihrer Teilbereiche soll erhalten werden. GrdéBere Eingriffe in das Landschaftsgefii-
ge sollen vermieden werden, wenn sie die 6kologische Bilanz deutlich verschlechtern
(RP18BI 3.1 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vom Landschaftsschutzgebiet ,Inntal
Sud" umschlossen. Die umgebenden Flachen zwischen Inn und Autobahn weisen bis-
her lediglich eine vereinzelte kleinteilige, landwirtschaftlich genutzte Bebauung auf.
Die nun vorgesehenen Gebdude mit Hohen von bis zu 19 m und madglichen Grundfia-
chen von bis zu ca. 6.500 m2 und ca. 3.500 m2 sind jedoch sehr massiv geplant.
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Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind anzunehmen, weshalb
die Baugestaltung insofern zu Uberprufen ist. In Abstimmung mit der unteren Bauauf-
sichts- und unteren Naturschutzbehérde ist auf eine moglichst landschafts-schonende
und umgebungsorientierte Baugestaltung hinzuwirken.

Einzelhandel

Gem. BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 sind geeignete rdumliche Voraussetzungen filr die
Erhaltung der Innenstédte und 6rtlichen Zentren fiir die wohnortnahe Versorgung der
Bevdlkerung von besonderer Bedeutung (vgl. auch Regionalplan Sudostoberbayern B
V5.2 Z)

Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in den Festsetzungen des Bebauungs-
plans entspricht diesem raumordnerischen Belang.

Wasserwirtschaft

Der Planungsbereich liegt gem. Umweltatlas Bayern Naturgefahren in einem wasser-
sensiblen Bereich. Um den Belangen des Hochwasserschutzes und des Klimawan-
dels Rechnung zu tragen, ist die Planung diesbezliglich mit den zustandigen Wasser-
rechtsbehérden abzustimmen.

Ergebnis

Sofern die Planung im Hinblick auf die Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet v.a.
bzgl. der Gestaltung der Betriebsgebdude und deren Einbindung in die umlie~
gende Landschaft optimiert und mit der unteren Bauaufsichts- und unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt wird und die Belange der Wasserwirtschaft
sowie eine flacheneffiziente Nutzung des Plangebiets bericksichtigt werden,
steht die 0.g. Bauleitplanung den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht
entgegen.

Abwagung

zur Siedlungsstruktur

Bezliglich der Abweichung vom Anbindegebot liegen gemaB der Stellungnahme der
Regierung ausreichende Begrliindungen vor. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Flacheneffizienz

Die Flacheneffizienz wurde im vorliegenden Fall durch folgende MaBnahmen geférdert:

- mehrgeschossige Bauweise flir die Blro- und Verwaltungstrakte im Baufeld GE 02
sowie GE 01.2

- Rickspringen der Erdgeschosse, um Flachen fir die ErschlieBung und Parkierung
frei zu stellen (Grundflache EG deutlich kleiner als Grundflachen OG)

- multifunktionale Nutzung der Sickerflaichen fir die Wasserwirtschaft und die
Durchgriinung
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- reduzierte Tiefe der Stellpldtze (Uberhang in die angrenzenden Griinflachen) zur
Erhéhung des Grinflachenanteils
- Verringerung der Fahrgassenbreite durch neue Anordnung der Stellplatze

- Die Errichtung eines Parkhauses wurde die Flache der Hochbauten noch zusatzlich
erhohen. Zudem liegen die Parkplatze in der Bauverbotszone zur Autobahn, die Fla-
chen sind deshalb flir Hochbauten nicht nutzbar.

- Die Errichtung von Tiefgaragen ist unter der Produktionshalle aus statischen Griin-
den nicht mdglich (hohe Befahrungsgewichte in den Hallen). Unter den Verwal-
tungsgebduden wadren die Grundfldchen aufgrund der einzuhaltenden Sicherheits-
absténde zur TAL nur sehr begrenzt nutzbar und fir die erforderlichen Stellplatze
nicht ausreichend.

Natur- und Landschaftsbild

Bezlglich des Natur- und Landschaftsbilds wurde bereits im Rahmen der Abwagung
der Stellungnahmen des Landratsamts Sachgebiete Planungsrecht und Naturschutz
eingegangen. Es wird auf die entsprechenden Beschllisse verwiesen.

Einzelhandel

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erfor-
derlich.

Wasserrecht

Die genannten Behdérden wurden am Verfahren beteiligt. Es wird auf die Abwagung
deren Stellungnahmen verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung wird nicht veran-
lasst.

35 Staatliches Bauamt vom 04.09.2024

Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der freien Strecke
der St 2093 im Abschnitt 120 von Station 0,200 bis Station 0,300 ein.

Die ErschlieBung des von der Bauleitplanung betroffenen Gebietes soll Uber den vor-
handen Feld- und Waldweg Fi. Nr.: 692 (Gemarkung Oberaudorf) erfolgen. Der Ein-
mindungsbereich des Feld- und Waldweges ist derzeit nicht geeignet, den zu erwar-
tenden Verkehr aufzunehmen. Der Einmindungsbereich ist auszubauen, die Planung
hierflr ist mit dem Staatlichen Bauamt, der Polizei sowie dem Landratsamt Rosenheim
vorab abzustimmen.
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Méglichkeiten der Uberwindung

ErschlieBungen sind im Einzelnen im Bebauungsplanverfahren zu regeln, insbesondere
die Ausbildung von Knotenpunkten. Uber den Bau von ErschlieBungsstraBenanschliis-
sen sind mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim Vereinbarungen abzuschlieBen (Kos-
tenregelung, Art des Anschlusses usw.)

Sonstige fachliche Empfehlungen

Hinweis: Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Ein-
wirkungsbereich der StraBenemissionen befindet. Eventuell klinftige Forderungen auf
die Erstattung von LarmsanierungsmaBnahmen durch den StraBenbaulasttréager kon-
nen daher gemaB der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigen-
timer nicht geltend gemacht werden.

Abwégung

Es fanden bereits Vorabstimmungen mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim statt,
aus der die geplante Losung mit der Verldngerung der Linksabbiegerspur resultiert.
Weitere Gesprache wurden und werden nochmals gefuhrt, um die konkrete Ausarbei-
tung der Planungen abzustimmen. Vom Prinzip wurde aber mit der geplanten Lésung
Zustimmung signalisiert.

Dass das Planungsgebiet im Einwirkbereich von StraBenemissionen liegt, ist bekannt.
Da im Planungsgebiet keine Wohngebaude vorgesehen sind, ist dies nicht erheblich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung wird nicht veran-
lasst.

36 Deutsche Telekom vom 28.08.2024

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaft-
lichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Zur genannten Planung bestehen keine Einwande.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicher-
zustellen:
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- dass flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraBen
und Wege mdglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumaBnahmen flr StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréager
erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzueriegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Bericksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverle-
gung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden
kénnen. Flr unsere BaumaBnahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten benétigt.

- In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanéle" der Forschungsgeselischaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwdgung

Im Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis auf vorhandene Leitungstrassen enthalten.
In diesem wird auch darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz flr neue Leitungs-
bahnen vorzusehen ist. Eine weitere Planédnderung wird nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plan@nderung wird nicht veran-
lasst.

38 Vodafone vom 29.08.2024

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Plan-
bereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Verfligbar-
keit von Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir hiermit unser Interesse
an einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unter-
nehmung bewerten zu kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und

Kosten.
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Deshalb  bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an green-
field.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfir von Ihrer Sei-
te Kosten anfallen wirden. Flir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten
wir um eine Preisangabe pro Meter mitveriegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche
Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende
Flache, Anzahl Grundstlicke, Anzahl Unternehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kénnen wir somit
die Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen flr die Gigabit-
Zukunft. Wir freuen uns darlber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mittei-
len wlrden, bei dem wir uns im Anschluss melden kdénnen.

Abwagung

Die Entscheidung, ob im Plangebiet Glasfaserkabel mit verlegt werden, ist nicht Ge-
genstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen, eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung wird nicht veran-
lasst.

39 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, SG Altlasten vom 09.08.2024

Das von der REGROUP Holding GmbH, Ebbs/Tirol in Auftrag gegebene Bodengutachten
der Bau- und Umweltconsulting Rosenheim GmbH ergab das Vorhandensein von Auf-
fillungen unterhalb eines aufgebrachten Bodens.

Aus diesen Befunden ist bodenschutzfachlich bzw. -rechtlich folgendes abzuleiten:

— Flr die Arbeiten ist vorab in Bodenschutzkonzept nach der DIN 19639 zu erar-
beiten, dessen MaBnahmen mit den Baubeteiligten abzusprechen ist.

~ Die Umsetzung des Konzepts ist im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubeglei-
tung zu Uberwachen.

~ Da durch Erdarbeiten Material ausgekoffert werden wird, das auch abfallrecht-
lich zu bewerten sein wird, kénnen diese beiden Tatigkeiten durch einen Gut-
achter Gbernommen werden.

Abwagung:

Die gleiche Stellungnahme wurde bereits durch das Landratsamt Sachgebiet Wasser-
recht Ubermittelt und entsprechend behandelt. Eine weitere Plananderung ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Planédnderung wird nicht veran-
lasst.
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39 _Wasserwirtschaftsamt Rosenheim vom 08.08.2024
Zu oben genannter Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser bei Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéssern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitpla-
nung. Im vorliegenden Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenab-
fluss infolge von Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht
berlicksichtigt werden.

Insbesondere der Zufluss aus den Aueneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und
Entwdsserungsplanung berlicksichtigt werden. Soweit Starkregen- oder Sturzflutge-
fahrenkarten der Gemeinde, des Freistaat Bayern oder des Bundes vorliegen, sind
diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergebnisse sind im Plan zu be-
rucksichtigen.

Niederschlagswasserbehandlung

Der notwendige Flachenbedarf im Bebauungsplan flir die Versickerung ist zu beriick-
sichtigen.

Zusammenfassung

Es ist erforderlich, den Oberflachenabfluss infolge von Starkregen in der Konzeption
der Planung erkennbar zu ber{icksichtigen.

Fur eine abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ist die Vorlage des
Entwésserungskonzeptes und des Baugrundgutachten (Sickerfahigkeit des Untergrun-
des) erforderlich!

Abwagung:

Das Planungsgebiet weist zwar ein Mikrorelief auf, ist aber im Ubrigen relativ eben.
Eventueller Zufluss wird im Rahmen des Entwasserungskonzepts durch das Ingenieur-
bliro ROPLAN Rosenheim beriicksichtigt.

Die erforderlichen Flachen fiur die Entwdsserung wurden bereits auf der Grundlage der
vorliegenden Bodenuntersuchungen und erster hydraulischer Berechnungen im Sinne
eines worst-case-Falls ermittelt und im Bebauungsplan berlicksichtigt. Die konkrete
Wahl! der Entwésserungsanlagen (welche Art der Rigole) wird dann nachfolgend beim
Wasserrechtsverfahren bestimmt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse der Sickertest sowie
das Entwasserungskonzept ist den Planunterlagen beizulegen.
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EINWENDUNGEN DER OFFENTLICHKEIT

Private Stellungnahme 1 vom 12.09.2024

ich beziehe mich auf das heutige Gesprach mit Ihnen (ber den Bebauungsplan Nr.48
Uber das Gewerbegebiet an der A93.

Ich moéchte meine Einwande Uber das geplante Bauvorhaben im neugeplanten Gewer-
begebiet duBern und anbringen.

Die geplante Héhe von nahezu 20 m und die gewaltige GréBe der Gebdude Uber eine
Lange von 170 m und ca.70 m in der Breite ist in diesem sensiblen Standort im Nah-
erholungsbereich der Innauen nicht zu vertreten.

Zur besseren Darstellung der H6he, der jetzige Larmschutz an der A93 ist ca. 8 m
hoch und die Traufhdhe der Klosterkirche in Reisach ist ca. 19 m hoch.

Das geplante Industriekomplex wiirde in dieser Dimension das Kloster Reisach um ca.
2 1/2 fache lberschreiten und man wiirde es schon von weiten erkennen.

Eine solche massive Bebauung ist in unserer ldndlichen Umgebung nicht zu vertreten,
und flr eine Tourismusgemeinde bestimmt nicht férderlich.

Bitte reichen sie dieses Schreiben an Herr Blrgermeister Dr. Mattias Bernhardt und
dem Gemeinderat weiter.

Weitere Stellungnahme des gleichen Antragstellers vom 16.09.2024

Als gebirtiger und in Oberaudorf verwurzelter Blrger, der sich seit Uber 40 Jahren in
verschiedenen Vereinen flir das Gemeinwohl der Gemeinde engagiert, fuhle ich mich
verpflichtet, Ihnen und dem Gemeinderat diesen Brief zu schreiben.

Als gewahlte Vertreter der Blrgerschaft von Oberaudorf haben Sie und der Gemeinde-
rat eine besondere Verantwortung bei der Auslibung Ihres Amtes gegenluber unserer
Gemeinde.

Eine bedachte und abgewogene Politik sollte eine Grundtugend flr die Begleitung die-
ses Amtes darstellen. Entscheidungen werden sich erst spater als gut, oder weniger
gut herausstellen.

Im Nachhinein betrachtet hatten die Gemeindevertreter der vergangenen Legislatur-
perioden eine gliickliche Hand in Bauangelegenheiten und haben unsere Landschaft
vor Monumentalbauten bewahrt, die unsere sensible Umwelt unwiederbringlich zer-
stort hatten.

Bei dem damals ausgewiesenen Gewerbegebiet an der NaunspitzstraBe oder in
Reisach das Mischgebiet an der Binder Sage, wurde mit Bedacht darauf geachtet, dass
sich diese in unsere Umgebung einfligen.
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Bei der Festsetzung des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass sich die GriBe
und Hohe der Baukérper in die Umgebung einfiigt. Um die optische Wahrnehmung der
Gebdude in unserer Landschaft zu verbessern, wurden die Bauvorhaben mit ortslbli-
chen Dachformen versehen (siehe Gebaude der ehemaligen Fa. Braun).

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben wiirde die Dimensionierung das Ortsbild der Ge-
meinde Oberaudorf beeintrachtigen. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine
derart massive Bebauung in Héhe, Breite und Tiefe eines einzelnen Baukdrpers han-
delt, wie es sie in Oberaudorf seit dem Bau des Klosters Reisach im Jahre 1737 nicht
mehr gegeben hat, bitte ich Sie, eine éffentliche Prasentation mit den heutigen Dar-
stellungsmoglichkeiten (3D) durchzufiihren, damit sich die Oberaudorfer Blirger und
auch die Mitglieder des Gemeinderates ein Bilde und ein Urteil Uber diesen kolossalen
Baukorper machen kénnen.

Es ware durchaus winschenswert, dass bei dieser Prasentation auch der Bauherr, die
Fa. Recon, flir Fragen und Erklarungen bereit stehen wiirde.

Bei der jetzigen Planung flr das Gewerbegebiet wird es optisch, im negativen Sinne,
wie bei unseren Nachbarn in den 6sterreichischen Gemeinden von Langkampfen (Fa.
Stihl), oder in Woérgl aussehen.

Es sollte lieber Gberlegt werden, den Handwerksbetrieben vor Ort und der nachsten
Umgebung mit einzelnen Gebauden eine Ansiedelung im neuen Gewerbegebiet zu er-
maoglichen, als einer einzigen Firma, die uns einen unwiderruflichen, gigantischen
Baukorper in unsere landliche, sensible und vom touristischen Leben gepragte Land-
schaft setzt.

Abwdgung

Es wird auf die Abwagung der Stellungnahme des Landratsamts, Sachgebiet Planungs-
recht verwiesen, in dem bereits auf die geplante Dimensionierung der Baukdrper so-
wie die bereits erfolgten Anpassungen eingegangen wurde. Es wird auf die eingangs
gezeigten Visualisierungen verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung, die Uber die be-
reits erfolgten Beschllsse hinausgeht, wird nicht veranlasst.

Diskussionsverlauf:

Zweiter BlUrgermeister Alois Holzmaier Ubernimmt den Vorsitz. Nach Verlesen des
Sachverhalts sowie Vorstellung der geénderten Planung und des Betriebskonzeptes
durch den Vorhabenstrager und den Architekten geht die anwesende Architektin Frau
Belinda Reiser zusammenfassend auf die in der ersten Auslegung eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behdrden ein;
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hier hauptsachlich auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Rosenheim, Abteilung
Bauleitplanung sowie Untere Naturschutzbehérde und die sich dadurch ergebenden
f\nderungen der Griinplanung, z.B. mehr Baume und Straucher im Randbereich. Auf
Wunsch eines Gemeinderatsmitglieds wird die Stellungnahme des Bayerischen Bau-
ernverbands vom 19.08.2024 verlesen. Es werden durch die anwesenden Projektbe-
teiligten Fragen aus dem Gemeinderat beantwortet, u.a.:

~ die Anzahl der entstehenden Arbeitsplatze

—~ eine evtl. Fremdvermietung von Bliros und Fertigungshalle, Bauabschnitt 2

~ die Hohe der einzelnen Baukérper

~ die geplanten Geschosse und Geschosshéhen

- die Bauzeit der einzelnen Baukoérper

- die verkehrsmaBige ErschlieBung sowie die entsprechende Abstimmung mit dem
staatlichen Bauamt

— der geplante Kreisverkehr im Bereich der Autobahnausfahrt Tiroler StraBe

AbschlieBend werden noch die eingegangenen Stellungnahmen aus der Blrgerschaft
sowie eines Gemeinderates verlesen. Zu keinem der vorgetragenen Punkte, vorge-
stellt durch den Projektanten, aus der Behdrdenbeteiligung bzw. aus der Blrgerschaft,
erwachsen Antrage durch die Gemeinderatsmitglieder.

Nach Beschlussfassung informiert Blirgermeister Matthias Bernhardt (iber den geplan-
ten Kreisverkehr, der voraussichtlich im Zuge der Erneuerung der Innbrlicke entste-
hen soll, so dass die aktuell geplante Zufahrt zum Gewerbegebiet eine temporére L6-
sung darstellt.

Beschluss:

1. Der Erste Blirgermeister Dr. Matthias Bernhardt wird bei diesem TOP wegen per-
sonlicher Beteiligung von den Beratungen und der Abstimmung ausgeschlossen (Art.
49 Abs. 1 GO).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Ja Nein
14 14 0
Beschluss:

2. Das Gremium folgt den Beschlussvorschldgen der Verwaltung. Benétigte Anderun-
gen werden in eine neue Planfassung eingearbeitet. Die Verwaltung wird beauftragt,
die offentliche Auslegung (3 Abs. 2 BauGB) und die Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB) einzuleiten.

Abstimmungser nis:

Anwesend

Ja

Nein

14

10

Beschlussbuchauszug
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Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich beglau-
bigt.

Oberaudorf, 30.01.2025 LTI
Dr. Matthias Bernhardt i Qi
Erster Blirgermeister 8 4
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