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- N I I I2ZZ ' 5. BAUFELDER FUR VORDACHER, STUTZEN, GEHWEGE UND SITZBEREICHE 10.  FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE IN NATUR UND C  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
77 L —
- 000 'y”/’;;}/ll” e LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
: i ? , ’¢’ 5.1 M Baufeld fur Vordacher, Gehwege und Sitzbereiche freizuhalten 1.1 364 Flurnummer
Ge| U e\stemstra&e 70,00 | 469,54 W 10.1 Zum Ausgleich des Eingriffs durch das Vorhaben werden Ausgleichsfléchen und VERFAHRENSVERMERKE
- 028 g ‘ i}"/ ) Ausgleichsmafinahmen unter anderem im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1.2 E— Grundstucksgrenze 1. Die Gemeinde Oberaudorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 22.02.2022 die
VM =1 - e LS 6. ABSTANDSFLACHEN fesfgeset.z‘r. ) ) ' ' ‘ . ) Aufstellung des Bebauungsplanes 'Gschwendtner Feld' beschlossen.
N\ 7 6.1 Die Tiefe der Abstandsfléchen betréigt 0,2 H, jeweils mindestens 3 m. Der ermittelte Fléichenbedarf fur den Ausgleich von 13.954m? wird auf einer Teilfldche des Flursticks 1.3 Q}m . NN Hohe Bestand Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2022 bekanntgemacht.
' 2 208 der Gemarkung Oberaudorf (Ausgleichsfléche 1) auflerhalb des Geltungsbereichs und auf einer
77
LN\ ] ’}// Teilflache des Flursticks 36"4 der Gemcr.|.<ung Obero.udorf (Ausgleichsfléche 2) erbracht. D'e’roillierre 1.4 . Bodendenkmal D-1-8339-0002
g // 7 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND DEN RUHENDEN VERKEHR Angaben zur Berechnung kénnen den Planen Ausgleichsbedarf 20051-A-4-02 und Ausgleichsumfang 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
= | GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Bayerische Bauordnung) 20051-A4-03 zum Umweltbericht entnommen werden. 1.5 Vorléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiete frohzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern sffentlicher Belange
- 99 gsg
2.0 50 7.1 Es gilt die Stellplatzsatzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplétze von der Gemeinde 10.9 Fléichen for MaBnahmen zum Schutz und zor Entwicklung geméB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
/777, Oberaudorf vom 25.01.2022 @ von Boden, Natur und Landschaft im Sinne von Ausgleichsflachen 16 . Uferrandstreifen zur Gewasserentwicklung vom 24.05.2022 hat in der Zeit vom 27.06.2022 bis 29.07.2022 stattgefunden.
Vi oA und -unterhalt zwischen Béschungsoberkante
194 m 7.2 Abweichend von § 5 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberaudorf sind 160 Stellplétze -
' Juldissi P 9 P 10.3  Das Entwicklungsziel fur die Ausgleichsfléche 2 auf Flurnummer 364 ist die Schaffung einer und Bebauung (Freihalten von Bebauung) 3 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit
9 Retentionsfléiche mit autochthonem kréuterreichen Saatgut, sowie extensiver Pflege. Begrindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
I:E::j 7 3 Fldchenversie eIUn H|erfur Werden folgende Moﬁnohmen durchgeﬂjhrf: D HINWEISE DURCH TEXT Vom'.. ................... b|$ .................... OHenﬂ|Ch OUSgelegT. G|e|ChZe|f|g erfolgfe dle
73.1  FuBwege unng’reIngljijfze drfen nur mit versickerungsféhigen Belagsmaterialien Schaffung einer mageren und artenreichen Wiese durch aufreifien einzelner Streifen ca. alle Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange geméf
(Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster) 10m mit Hilfe einer Wiesenegge und Ansaat einer blitenreichen Gras-Krdutermischung 1 Brandschutz § 4 Abs. 2 BauGB.
befestigt werden. (Krd"uferon’reil mmd 50 %) gebietseigener Herkunft (Urs.prungsgebie‘f 18 Alpen, falls nicht Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird Uber eine ausreichende
verfigbar 17 stdliches Alpenvorland); Aushagerung: Die Fléiche ist in den ersten 3 Jahren Loéschwasserversorgung durch die Gemeinde gewdhrleistet. 4. Die Gemeinde Oberaudorf hat mit Beschluss des Gemeinderates
7.3.2  Die Fahrgassen sind zu asphaltieren. viermal j&hrlich zu méhen. Das Méhgut ist von der Fléche zu transportieren. Bewirtschaftung: Dariber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden VOM ooiiiiiiiaiaiinns den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
FlachsSar keine Dingung und kein Pflanzenschutz, Mahd 2 x jéhrlich nicht vor dem 01.09. Mahgut ist Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prifen. VOM oo als Satzung beschlossen.
~— S’rgﬁp%’r;er TR ¢ | o :F""ﬁ: Umgrenzqu von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze abzutransportieren; dabei ca. 1/5tel der Fléache auf jahrlich wechselnden Fléchen als Auf die Bestimmungen des Abschnitts V der BayBO wird verwiesen.
E!elnf:ﬁchlgelr Nebenanlagen " W% G -+ 8\ === und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. T Nr. 4 und 22 BauGB) ungemdhte Brachflache Gber den Winter belassen, Begleitung der Mafinahme durch einen Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind gemaf der ,Richtlinien Gber Fléchen fir die Feuerwehr”
Inze an e ofe - . . .
160 STP qualifizierten Fachmann, Ausbildung als Retentionsflache. herzustellen. 5 Ausaefertiat -
) getertigt :
et 8. OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11 BauGB) 10.4 Den durch das Vorhaben entstehenden Eingriffen werden die folgenden Ausgleichsmainahmen 2. Schutz des Oberbodens
D 0 0 0000060660600 066 0 0 auf Flurnummer 208 gemaB § 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB zugeordnet. Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB; vor Beginn der Ausfihrungsarbeiten ist der wieder Oberaudort. d
g'} : Yerkehrdflticher: fteriche Verkehrefliche ainschlieflich of . dorchliss Verzicht auf Nutzung (Belassen von Altbaumgruppen)Rekultivierung in natirlichen Zustand wie verwendbare Oberboden gem. DIN 18915 abzutragen und sachgerecht zu lagern. Die Qualitéit eravaor, en e NV
. I:l enliche Verkehrsfltche einschliefllich offener und wasserdurchlassiger, Hainlattich-Tannen-Buchenwald., sowie ausscheidende Bestandsglieder verbleiben als Totholz des Oberbodens darf durch .dle !_ogerung nicht beeln‘rroch.hg‘r werden. Die Norm DIN 19731 2ur - IV as bernha
bevorzugt begrinter StraBenbegleitflachen. . ol [ : Verwertung des Bodenmaterials ist anzuwenden. Das Auffillen der Baugruben oder das sonstige 1. Burgermeister
im Bestand,Kéaferfichten (falls noch vorhanden) werden entrindet. S T o
Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12
TED 8.1.2 — StraBenbegrenzungslinie zur éffenlichen Verkehrsflache 11. INSEKTENSCHUTZ BBodSchG entsprechen, sind zu vermeiden. Die entsprechenden Normen kénnen zu den
WH 6.50 m o | S 813 4 Einfahrt Es sind Leuchtmittel mit warmweif3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur ortstblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde eingesehen werden.
’ || A L/I == NN I . .
GRZ0,8 2700 bis max. 3000 Kelvin zu verwenden. 3. Pflanzabsténde 6. Der Bebauungsplan mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung
/ 8.1.4 4 Ausfahrt B&ume: 4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfléchen, wurde am ... ortsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Grofflachiger =/ /% 12 VOGELSCHUTZ 2 m von Stammmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen. Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu
Einzelhandel ? \ 8.1.5 \\\ Private Verkehrsfléchen mit besonderer Zweckbestimmung . Y - chlog <in uehe Glasfassaden baw. hochals 4 Pflanzabsténde Grofstréucher: 2 m von Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfléchen, jedermanns Einsicht im Rathaus Oberaudorf wéhrend der allgemeinen
7‘ l| Geh- und Radweg ur vermel .ung von Voge S.C _Og sind verspiegelte (las OSSO_ en ZYV' OC. glanzende 0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundstiicksgrenzen. Dienststunden &ffentlich ausgelegt. Ab dem Tag der Bekanntmachung tritt der
e g und/oder spiegelnde Materialien an den Auienfassaden sowie Bereiche mit Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde
e | O 7 816 PrivatsiraBe asphalfiert Durchsichten und Ubereckverglasungen nicht zuléssig. 4 Denkmaloflege hingewiesen.
l Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage kommen, unterliegen der
8.1.7 Stellplatze . " . Idepflicht nach Artikel 8 Denkmalschut tz (DSch i i
7 platz 13, WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE Meldepflicht nach Artikel 8 Denkmalschufzgesefz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt
2/ /% for Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziglich bekannt zu geben.
%/ ; REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 1 Nr. 16a und 16b BauGB) Bei dem Bodendenkmal D-1-8339-0002 handelt es sich um Kérpergréber des frihen Mittelalters. Oberaudorf. den
G 9 AFFENTLICHE UND PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15. 18 BauGB Das Benehmen wurde nicht hergestellt. Das Bodendenkmal befindet sich auBerhalb des PUT [
,' 4/’ : ) (8 S r-1o, auGB) 13.1 - Wasserfléiche Réthenbach Geltungsbereiches. Dr. Matthias Bernhardt
. . 1. Burgermeister
,l’// 2.1 @ zu erhaltender Baum, bei Ausfall zu ersetzender Baum 13.2 'Z' Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz und die 5. Altlasten
° - i;’; Regelung des Wasserabflusses. Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Oberaudort altlastenfrei.
iy :;‘:V/ @ - Hier: Refentionsraum Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.
’ ?:%/ 72 Ne;;pﬂosr;zugg rl;gyk;boum/Obs’rboum heimischer Art Da das Uberschwemmungsgebiet Gberplant wird ist ein
| %% - onne Jlandoribindung RDgfenfic;nsqysglleichhzz ers;rgllin. Gutach 23119022 durch 6. Behandlung von Niederschlagswasser
[ I 3 tvolle Biot Lt amilicher Biotookart leser betragt laut hydraulischem Gutachten vom Z5.11. urc Das im Baugebiet anfallende Oberfléchenwasser ist durch geeignete Manahmen unter
7 ,;’ 7 Wertvo eNun::e:ze (L. amtlicher Bi;:pnousm: ferung) Steinbacher Consult mind. 416 m?. Beachtung der NWFreiV und TRENGW erlaubnisfrei und schadlos zur Versickerung zu bringen.
y 4 b / TopKatte | 8339] 48 _ " “ Das Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken oberfléachennah z. B. ber
£ / S o t i ncis STl S s .23 * FL;\/EbHE:\INFU]RQVEESBORSBUNGSAN LAGEN UND DIE ABWASSERBESEITIGUNG Rigolen zu versickern. Soweit eine Versickerung nicht bzw. nur eingeschréankt méglich ist, kann
4 / 94 Fléche mit Pflanzgebot. Die Fliiche ist dauerhaft durch Rasen, (8 . TINr. 1z, auGB) in eirle ihrer Reinigungsleistung vergleichbare Behandlungsanlage fir Niederschlagswasser
! / Bodendecker, Blumenbeete, Bische oder dhnliche Bepflanzungen zu entwdissert werden. n
[ | / bearinen. A ,f die besond ; o Anforder B P h Ret gT. fléich 14.1 Flache fur Versorgungsanlagen Es sind die technischen Regeln DWA-M-153 und A-138 zu bericksichtigen.
' ) ngen im Ber
: //; W“% L\J/erwieseun ¢ besondere oraerungen im bereich Relentionstache ) Verweis auf Hydraulisches Gutachten vom 23.11.2022, Steinbacher-Consult.
i : 14.2 ‘ ) Trafostation / Ubergabestation Dieses ist zu beachten
| | } .
I % ‘ m 3 q
i 4;8,/9/]2; = ) ?:5 e Parkbdinke 14.3 Umgrenzung von Flachen fir die Abwasserbeseitigung 7. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
o1 ‘ , 4 | 9.6 Anzupflanzende Stréucher/Hecke heimischer Art sind zu erhalten '?‘O|m|i|mhe Ve‘r|; Lirnd )Eg‘rsoll;?ur1gs|be.lhfmg'er;| (Wasser, :<c1no|, Sf;om,(?os, SEWIZ
i 1 bzw. neu zu pflanzen ) elekommunikation) des Plangebiets sind neu anzulegen und an die vorhandenen
\ . Teo \ 15.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN/ Versorgungssirdinge der Gemeinde anzuschlieBen. GEMEINDE OBERAUDORF
\ “ 1 9.6.1  Auswahl an heimischen Laub- und Obstgehdlzen : LARMSCHUTZ . . ) , ) )
264 \~”"“ 20 Obstbaum, Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 Grundlage der Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen ist die schalltechnische 8. Se(!‘{tfdevi“?”deé“rl‘f”e(;‘/w"‘?', odbflleBendezv]\t/f(flslser Atk durchaefih I_O nd |<re|S Rosen hel m
6?/10 Malus domestica, Apfel (Sorte: Roter Boskoop, James Grieve, Grefensteiner) Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.- GmbH, mit Stand Mérz 2024. S dU end' em'(Td eb?l'n Beve:jronv\?rungen (f Uty ungen, P:J"dcli.nLungin elirc.) k,L_JrC getuhrt
7 Pyrus communis, Birne, (Sorte: Clapps Liebling, Salzburger Birne) werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.
/ Prunus domestica, Zwetschge, (Sorte: Hauszwetschge, Ortenauer) 15.1  AuBenfléchen von Biros oder schutzbedirftigen Arbeitsrdumen missen ein Gesamtbauschalldémm- 9 Immissi der Landwirtschaft
/ Acer campestre, Feldahorn Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 Maf3 R*w.ges von > 34 dB aufweisen. ' (r}nm.l.ssm}r:en dechm VP\:I SChd . q 58 betrich Landwirtschaft sind
% Aesculus hippocastanum, Rosskastanie, Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 ec:lotlesc - und Geruchsemissionen aus einer ordnungsgemaf betriebenen Landwirtschaft sin
,9 : Acer platanoides, Spitzahorn, Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 Zu duiden.
},' Carpinus befullus, Hlolnbuch(? Hochstamm, 3 x v. miT DB, 200-250 B SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 10. Immissionsschutz:
'I’r Prunus avium 'Plena’, Vogelkirsche, Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 IN VERBINDUNG MIT A BavBO Mit derm Ant :  die Genehmi Erricht or A
Beb lan Gsch dtner Feld ‘:5 / Prunus padus, Trauben-Kirsche, Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 rt. 81 ay ! VerT dn rag O(;J Il_%e .elge migung zurA r|r|c unég einerAan OgT,’ h ind )
ebauungsplan Gschwendiner re i’ ‘ Quercus robur, Stiel-Eiche, Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 Hinweis: zZur eron. eru'ng er efrlg ss’fo’r’ren einer n'oge oder zur wesentlichen Ve.r.on .eru.ng in
M 1:500 A s, = Sorbus aucuparia, Eberesche Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 Die folgenden gestalterischen Festsetzungen werden zur Steuerung und Lenkung des Orisbildes fir derr;) Ble’meb elnerhAn|cg"e ist eine lscho”’rechmsche Untersuchung unter Berlcksichtigung der
A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN UND TEXT 3.2 Maximal zuléssige Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO) 069 Heimische Stréucher Neubauten getroffen. Vorbelasung noch TA Larm vorzulegen.
Das Maf3 der baulichen Nutzung im Planungsgebiet wird durch die maximal zuléssige o Cornus sanguinea ’ Rofer Hartriegel : DACHGESTALTUNG 11 Bezuanahme DIN-Vorschrifien
1. ABGRENZUNG/ GELTUNGSBEREICH Grundflachenzahl GRZ gemdifi § 19 BauNVO definiert. Ligustrum vulgare Liguster . Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische
. . . Viburnum lantana Wolliger Schneeball Untersuchung kénnen zu den Gblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Oberaudorf
. . GRZ zulassige Grundfléchenzahl als HéchstmaB3 (§ 19 Abs. 1 BauNVO) z.B 0,80 : T : 9 9 rh N Z ner
1 ] - - SI’EHZG des r|CIUmIIChZﬂA(geHZﬂBngCGBFSICheS des D|e Hohe der GRZ WII’CI iewe”s durch d|e Qngegebene Zgh| in der VIbL_Jrnum OpUlUS Gewohnhcher' SchneebOH 1.1 D|e Dochﬂdchen der b0u|ichen Anlogen sind dGUGI’hOH mit ortsongeposs’ren und Grfenvielfdl’rigen elngesehen Werden' vo 0 be be Oge e
ebauungsplanes (§ S. auGB) Nutzungsschablone bestimmt. éon'i:)em xy|(?sfeum Eo;r‘e Heckel_r;kllrscge Pflanzen zu begriinen, soweit nicht von Solarzellen abgedeckt. Die DIN 4109 "Schallsch Hochb 5 e chlich tohrte DIN BE BAU U NGSPLAN N R 46
ambucus nigra chwarzer Folunaer ie "Schallschutz im Hochbau" ist eine bauautsichtlich eingetihrte -
1.2 E - - Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung . Sambucus racemosa Roter Holunder . . . . . . N d damit bei der B fuh Il ei twortli hgd hd it int iert G U d
3.3 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (8 16 Abs. 2 und 4 BauNVO) S oo o 1.2 Solarzellen und Sonnenkollektoren sind biindig und in quadratischen oder rechteckigen Fléchen orm un Ollml el der bauaus Uk rung genere elgeanron wo P:C ) urch den mit inregrierier runoranung
yringa vuligaris ieaer wie die Dachfléche zu installieren. Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustdndigen Architekten umzusetzen " "
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) Corylus avellana Hasel d 20 beoch GSCHWENDTNER FELD
z. B. 1 Vollgeschosse als Héchstgrenze ) und zu beachten.
5 Sonderaebiet-SO. Einzelhandel B Ab heiden sich Die Zahl der Vollgeschosse wird jeweils durch die angegebene Zahl in der Comus mas Kornelkirsche 1.3 Die technischen Anlagen sind in alle Dachflachen in geordneten und zusammenhéngenden
' on erlgeh lef- d i EBmze En e gemﬁ d§ 1 5 1,3]B(§JENVI\?V8THSC eiden sic Nutzungsschablone bestimmt. 9.7 Stellplatzflachen sind durch Baumpflanzungen mittels Hochstémmen zu gliedern. Fléchen zu integrieren. Technische Anlagen auf dem Dach sind in Wannen zu versenken. 12. Planungsgrundlagen
wesentlich von den Baugebiefen nach den 88 is au : . | . e 1 : Dieser Bebauungsplan wurde mit CAD erstellt. Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage
Es sind nur solche Vorhaben zuléssia. zu denen sich der Vorhabentréger im Bzgl. der Gestaltung der Parkfléchen gilt die Stellplatzsatzung § 6 Nr. 4 Satz 5 der Gemeinde _ . ' T
Durchfih ot flichtet h g,r' g 3.4 Maximal zulgssige Wandhéhe WH (§ 18 BauNVO) Oberaudorf vom 16.08.2021 mit Verbindung der Festsetzung 9.6.1 - Auswahl an heimischen 1.4 Die Dachlandschaft hat eben zu verlaufen und darf nicht mit hoch- und Gberstehenden Aufbauten der digitalen Flurkarte entwickelt, Stand September 2018. Fir Unstimmigkeiten bei
urchfohrungsvertrag verpflichtet hat. Laub-und Obstgehdlzen. versehen werden. Grenzverlaufen/ Gebdudebestdnden wird nicht gehaftet. Fir den Bebauungsplan ist die
99 For sonstiae Sonderaebicte sind die Zweckbestimmuna und die Art der Nutzun Als Wandhshe -WH- z. B. 6,50 m gilt das Maf3 von der Oberkante Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 2017, zuletzt gedndert am Plgnung
. dorzusfellgn ond fesfgzusefzen' o 9 FertigfuBboden EG bis zu zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit 9.8 Im Falle der Erfordernis einer Ersatzpflanzung kénnen die Standorte der Bédume in einem Radius 14.06.2021 anzuwenden.
' WH der OK Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. von bis zu 3 m gemessen vom urspringlichen Standort 2. FASSADE
221 A||qemein zu|(’jssiq ist: Die dedhéhe erd ieWeilS dUrCh dle Gngegebene Zdhl in der geander‘r Werden' Ersatzweise sind donn OUCh sfondorﬂ'ypische Loubb('jume I]. Wuchsordnung in 2.1 Die FOSSOde des Gebdudes ist mit heimischen MOferiQ“en wie HOlZ Oder Stein OUSZUfUhren Und ]3 Sichfdreiecke
o Gebiete fir groBfIchigen Einzelhandel Nutzungsschablone bestimmt. der Mindestpflanzqualitét Hochstamm 3 x v, StU 18-20 mDB cm oder Obstgehdlze in der hat eine ortstypische Gestaltung zu erhalten.
— . Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3 x v, StU 10-12 mDB cm zu pflanzen und durch 13.1 Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder
Grof¥flach Zulassig sind: o . p q / cm zu prlanzen u urc —~—— g eingetrag i
Einzelhandel Eikiwol_seskl)erjls:niﬁelmork’r bis 1.840 m? Verkaufsflache 3.5 Die Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens -OK- geeignete PflegemafBnahmen dauverhaft zu erhalten. . weiteren Bebauung, u.a. Nebenanlagen (einschl. Stellplatze), ggﬂICT;ECK;TEIL\III\IISI\llS\II:RIEZIIE-III?:I_(T\{J\{QAS\TC?DETI;EIQIA%IEKR —
) ol ' . f on baulichen Anlagen wird als Hohenkote m G.NN festgesetzt und ist der 3. GELANDEVERLAUF freizuhalten : . : .
einschlief3lich Backshop und Café-Gastronomiefléche v . ' Wittelsbacher Str.4 - 83022 Rosenheim - Telefon 08031 /18 88 0 - Fax 08031 /18 88 18
%469 50 Planzeichnung zu entnehmen. 9.9 Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundsticken, sowie Ortsrandeingrinungen missen 3.1 Vertinderungen des natirlichen Geléndeverlaufs (Abgrabungen, Aufschittungen) sind zulassig. Internetadresse W\;vw.guggenbich|er—wogensfo||er.de - e-mail info@guggenbichler-wagenstaller.de
990 Allgemein zuldssia ist: ’ Diese im Plan angegebene Héhenkote m .NN darf bei Ausfihrung spétestens ein Jahr nach Bezug der Gebéude ausgefihrt sein. Innerhalb der Baugrenzen sowie der Flachen fur Stellplétze und Nebenanlagen sind Abgrabungen 13.2 Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,80 Meter
o ST , +/- 40 cm variieren. bis zu 4,00m zuldssig, um die Héhenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufbodens und Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstraie (Gehweg) an keiner Stelle Gberschreiten.
Kleinflachiger Gebiete fur kleinflachigen Einzelhandel . . . ) | N o _ g . ) ) © Ngesid e ciner
e Zuléssig ist ein Drogeriemarkt bis 799 m? Verkaufsfliiche ) ) ) 9.10  Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete MaBnahmen dauerhaft zu eine plane Stellplatzanlage zu ermo“ghchen. AU. ullgngen im Wesfen, Norden uPd Suden“sm'd bis Ausgenommen sind Hochstémme, soweit sie eine freie Sicht gewdhrleisten.
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE-UND STELLUNG erhalten. Ausgefallene und abgestorbene Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. zu 4,00m zur Anpassung des Urgeldndes an die Hohenwentwicklung des Baukérpers zulgssig um Planinhalt M 1:500
3 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) diesen in den Hang zu integrieren. Siehe Beschreibung Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
’ Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § ]':',)' Abs.ré BOSNUVO,bes’rimm?l:Jlurch Die Gberbaubaren Grundstiicksfléchen sind gemdB § 23 Abs. 1 BauNVO durch die im Plan 9.11  Gehélzsorten mit Séulen-, Pyramiden- und Héngeformen, sowie alle Koniferen sind nicht zuléssig.
) eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.
Festsefzungen: die maximale zuldssiae Grundfléch hi 9.12  Alle Zéune sind ohne durchlaufenden Sockel und einem fir Kleinsguger durchléssigen 4. WERBEANLAGEN
: d;i mgz:mglg ?;ElszngoqlénescEZsse:m Bodenabstand von mindestens 15 cm zu errichten. 4.1 Werbeanlagen sind nur bis zu einer Einzelgréfie von 15 m2 zuléssig. 1. Plonfossung: Rosenheim,24.05.2022
: - . ; 4.1 B 6B 23 Abs. 3 BauNVi : i
- die maximale zuléissige Wandhohe e augrenze gemaf} 23 Abs. 3 BauNVO 4.2 Zulassig sind insgesamt 2 Werbepylone an den Einfahrten mit einer max. Héhe von 5,5 m und 2. Planfassung:  Rosenheim,20.12.2022
3.1 Nutzungsschablone: einer max. Breite der Werbeanlagen von 2,0 m. 3. Planfassung:  Rosenheim,25.01.2023
I [ FD [zahl der Voligeschosse [Flachdach N . . . .
WH 6,50 m ?/llz:::l]zt:lr:siigeWandz::znelgung2 = 42 gcﬁjr;cg;elﬁ\r}%az cilgsrs?ousgorer;iz:aesslnsficﬁn’r?;)rgihﬁnd §r12r3’rArE)s. i 4.3 Nicht zuléssig sind Gber die Fassade hinausragende Werbeanlagen, Dachwerbung und akustische 4. Plonfossung. Rosenhe!m’04‘] 2.2023
: —— - £ DOVITYAS ZUIASSIG, SOW Lm ein Fervorirelen vo Auflenwerbung. Nicht zuldssig sind Leuchtreklamen mit grellem Licht sowie Blink- oder 5. Plonfossung: Rosenheim,28.03.2024
| GRZ 0,8 |Maximal zuldssige Grundflachenzal | Gebdudeteilen in geringfugigem Ausmafin handelt. | | Wechsellicht | |
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