Gemeinde Oberaudorf, Kufsteiner Stralle 6, 83080 Oberaudorf

Bekanntmachung

Offentliche Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB) zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet ,,Am
Mitterfeld™

Der Gemeinderat von Oberaudorf hat in seiner Sitzung am 23.07.2024 gemalB § 2 Abs.
1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
das Gebiet ,Am Mitterfeld" 6stlich der StaatsstraBe (Rosenheimer StraBe) am nérdlichen
Ortsausgang von Niederaudorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 22.08.2024
bis 24.09.2024 durchgefuhrt.

Grund der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 52 ,Am Mitterfeld". Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll auf einer
bisher grinlandwirtschaftlich genutzten Flache ein neues Feuerwehrgerdatehaus
errichtet werden. Flr die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Fla-
chennutzungsplananderung erforderlich, da im Planungsgebiet bisher Uberwiegend
»Flachen flr die Landwirtschaft® dargestellt sind. Im Rahmen dieser erforderlichen
Anderung wurde auch das Entwicklungspotential bzw. der Flichenbedarf fir die
weiteren Nutzungen im Umgriff untersucht. Entsprechend soll die bisher als Hartplatz
genutzte Flache o6stlich der Schule zuklnftig als potentielle Erweiterungsflache nicht
mehr als Grinflache mit Zweckbestimmung Sport, sondern als Gemeinbedarfsflache
dargestellt werden. Die sudlich der Schule liegende Tankstelle wird mit der
dazwischenliegenden Freiflache in das Mischgebiet integriert Hierzu ist eine
Flachennutzungsplanénderung erforderlich.

Das vorliegende Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet
~Am Mitterfeld® wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 52 ,Am Mitterfeld" gefuhrt.

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 22.10.2024 den Entwurf der 5.
Flachennutzungsplanénderung fur das Gebiet ,Am Mitterfeld" gebilligt und beschlossen,
den Entwurf der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und nach § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung tangiert
werden kann, zum Planentwurf einzuholen.

Der Anderungsbereich umfasst hauptséchlich die Grundstiicke bzw. Teilflichen von
Grundstlicken ©6stlich der Rosenheimer StraBe (Ortsausgang im Bereich
Schule/Tankstelle und Richtung Norden) in Niederaudorf mit den Flurnummern 168/4,
168/6, 167/2, 118, 80, 81, 79, 79/4, 66 Gemarkung Niederaudorf. Insgesamt hat das
Planungsgebiet eine GréBe von 2,1 ha.




Der Planbereich ist in folgendem Plan dargestellt, der Bestandteil der Bekanntmachung
ist:

Abb. 1: Ubersichtskarte, roter Bereich zeigt die Lage des Planbereichs, unmaBstéblich
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Abb. 2: Ausschnitt der Anderung des Fldchennutzungsplans, Entwurf vom ,,22.10.2024", unmaBstéblich



Es sind folgende umweltbezogene Informationen bzw. Stellungnahmen verfligbar:

Schutzgut Boden/Fléchen:

- Hinweis darauf, dass sich der Planungsbereich im Tunnelverlauf des
Brennernordzulaufs befindet.

Schutzqut Lebensrdume/Arten

- Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands sowie geplante MaBnahmen zu
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzgut Mensch

- Aussagen zu Auswirkungen auf den Menschen (Emissionen aus dem Bahnbetrieb)
- Schalltechnische Untersuchung vom 17.01.2025

Schutzgut Landschaftsbild

- Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 29.08.2024 mit Aussagen dazu,
die Gebdude Ilandschaftsschonend wund in einer umgebungsorientierten
Baugestaltung zu integrieren und sich von der Ho&henentwicklung an den
vorhandenen Gebauden zu orientieren

Der Entwurf zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans fiir das Gebiet ,,Am Mitterfeld"
in der Planfassung vom 22.10.2024 mit Begrindung und Umweltbericht sowie den nach
Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen kann im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2

BauGB

vom 31.01.2025 bis 06.03.2025

im Internet unter https://www.rathaus-oberaudorf.de/aktuelles eingesehen werden.
Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet kénnen die genannten Unterlagen auch bei
der Gemeinde Oberaudorf im Rathaus, Kufsteiner Str. 6, 83080 Oberaudorf, 1.
Obergeschoss Zimmer 11 wéhrend der Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 8:00
Uhr bis 12:00 Uhr, Mittwoch von 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr) eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen,

1. dass Stellungnahmen wéhrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen,

2. dass Stellungnahmen  elektronisch  Ubermittelt werden sollen (an
rathaus@oberaudorf.de oder bauamt@oberaudorf.de), bei Bedarf aber auch

- schriftlich (an: Gemeinde Oberaudorf, Kufsteiner Str. 6, 83080 Oberaudorf)
- per Fax an 08033/30140
- personlich zur Niederschrift

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
die 5. Anderung des Flachennutzungsplans unberlicksichtigt bleiben kénnen.



Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Absatz
1 Buchstabe a (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
»Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren™ das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbénden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Sa. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemaB § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

/
GEMEINDE OBE/RAUDORF, den 27.01.2025
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Dr, Matthias Bernhardt
Erster Blurgermeister

Amtstafel Oberaudorf/Niederaudorf
Aushang vom 30.01.2025 bis 07.03.2025




