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Gemeinde Oberaudorf
Einbeziehungssatzung fur eine Teilflache der FI.Nr. 346/23 im Bereich
nordlich der Bahnhofstralle

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3, Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Oberaudorf folgende Satzung

Satzung
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend ist die im beiliegenden Lageplan ersichtliche Abgrenzung im Mal3stab 1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom .......
Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom ............... beigefigt.

§ 3 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Der Bereich innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen wird als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemal § 34 BauGB
festgesetzt. Soweit die Satzung keine anderen Festsetzungen trifft, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs.
1 BauGB.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Oberaudorf, .........ccooevvviiiiiiinnnnnnn..

Alois Holzmaier, Zweiter Birgermeister Siegel

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung

11 Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet (M) im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.
Nicht zuldssig sind Tankstellen sowie Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8.
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MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,4. Es ist eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl durch Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 0,75 zulassig.

Die maximale seitliche Wandhéhe (WH) betragt 8,55 m, gemessen von OK RohfuRboden Erdgeschol} bis zum
Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut.

Es sind maximal 10 Wohneinheiten zuléssig.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Es gilt die offene Bauweise.

Baugrenzen, MaBe

E Baugrenze (Grenze der Uberbaubaren Grundstlicksflachen)

ﬂ. Verbindliche MaRBe, Angabe in Meter

Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung: Am Hauptgeb&ude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 20 bis maximal 30° zul&ssig.
Der First ist mittig zu legen. Der Dachiberstand hat mindestens 1,00 m zu betragen.

Die Dacher von Nebenanlagen sind ebenfalls als Satteldach auszubilden. Diese sind mit einer Dachneigung zwischen
10 und 20° zulassig.

Baukérpergrundform: Als Grundform fiir die Hauptgeb&ude ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Traufseite mindestens 1/5 langer als die Giebelseite sein muss.

Einfriedungen dirfen stralRenseitig (Rosenheimer und Bahnhofstrale) eine Héhe von 0,80m nicht tUberschreiten. Zu
den stralRenabgewandten Seiten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50m zulassig. Sie sind sockellos
auszufihren und zu bepflanzen.

Griinordnung

Private Griinflache: Die Grinflachen sind flachig zu begriinen. Sie dirfen nicht versiegelt und befahren
werden. Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzflachen genutzt werden. Es sind mindestens
3 heimische Laubbdume (Mindestqualitat StU 12-14) oder 3 Obstbaume (Qualitdt Hochstamm) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Private Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Auf der
Flache ist ein Vogelnahr- und Wildobstgeholz aus heimischen, standortgerechten Straucharten zu pflanzen.
Die Rander der Pflanzflache sind unregelmaRig gebuchtet auszufiihren. Die Einzelstrducher sind im
Dreiecksverband im Raster von 1,5 x 1,5m zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 5 Straucher in Gruppen zu
gleicher Art zu pflanzen. Mindestqualitat fir Straucher: 3xv, 100-150, mB; Darlber hinaus sind mindestens
zwei hochstdmmige, heimische standorterechte Laubbdume der 1. Wuchsordnung (Mindestqualitat
Hochstamm, 3xv StU 12-14) in die Pflanzung zu integrierien.

Zur Durchgriinung des Grundstiicks sind neben den Festsetzungen in Ziffer 6.1 mindestens zwei weitere heimische
Laubbaume (Mindestqualitat StU 12-14) zu pflanzen.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder
Wegeflachen sowie als Zufahrten oder Stellplatze erforderlich sind, sind zu begriinen bzw. gértnerisch zu gestalten.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetations-
flachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.

Im Zuge der Eingabeplanung ist eine Freiflaichengestaltungsplanung vorzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung
Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden vor dem Satzungsbeschluss in Abstimmmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde bestimmt und zugeordnet.

Sonstige Planzeichen

% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Hinweise durch Planzeichen und Text

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

bestehende Haupt- und Nebengebaude

Sichtdreieck: innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstéande von mehr als 0,80m Héhe
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind strallenbegleitende Badume mit einem Astansatz von mehr als 2,80m
sofern sie die Verkehrsibersicht nicht beeintrachtigen.

4 Anbauverbotszone: 20m ab Fahrbahnrand der Rosenheimer Stralle (St 2089); (Luftbildanalyse, die Lage-
’ genauigkeit ist vor Ort zu prifen)

5. Bodendenkmaéler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese
der Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

6. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender
Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu
informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu
beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Badumen freizuhalten. Es ist das
"Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten.

7. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der glltigen Entwésserungssatzung der Gemeinde
und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist
eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

8. Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser ist mdglichst breitflachig auf dem Grundstiick zu
versickern. Die Versickerungsanlagen sind nach bau- und planungstechnischen Gesichtspunkten gemal DWA-A138
und DWA-M153 zu planen.

9. Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht geman Art. 1
BayBodSchG) hingewiesen.

10. Immissionen: Der Geltungsbereich liegt am Ortsrand, an den landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlieRen.
Betriebsubliche Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft sind zu dulden.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.02.2020 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Bahnhofstralle”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange fiir den Entwurf in der Fassung vom hat
in der Zeit vom ................. bis ............ stattgefunden.

3. Die Gemeinde Oberaudorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ die Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

4. Ausgefertigt
Oberaudorf, den

(Siegel)

Alois Holzmaier
Zweiter Blrgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht. Die
Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Oberaudorf, den

(Siegel)

Alois Holzmaier
Zweiter Blrgermeister

Gemeinde Oberaudorf
Landkreis Rosenheim
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