Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§§ 4 Abs. 1 und 2, 4a Abs. 3 und 13 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind an-
zugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Obel’aUdOI'f

~ Flachennutzungsplan u mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 46 u mit Griinordnungsplan

~ Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

~ Sonstige Satzung

waes cenet (3SCHWendtnerfeld

X Aufstellung | . Anderung

X Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 2 8 . 07 . 2022

Frist: 1 Monat

2. Trager offentlicher Belange

Name / Stelle | Landratsamt Rosenheim - Az: 33 BP-2022-51565
des Tragers | Untere Naturschutzbehoérde
offentlicher | 83022 Rosenheim

Belange Frau Antunkovic (Fach) Tel: 392-3317 Frau Weber (Recht), Tel.: 392-3315
21|  Keine Aukerung
2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen:

23 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands




24

25

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iber-
wunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
X Einwendungen

siehe Beiblatt

Rechtsgrundlagen

X
18 BNatSchG i. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB
§ 44 ff BNatSchG
30 BNatSchG, Art. 23 und Art. 16 BayNatSchG

X  Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Der Ausgleich hat durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen zu erfolgen. Um die
Rechtsgultigkeit der Satzung nicht zu gefahrden, wird die Gemeinde daher gebeten, ihre
Planung entsprechend zu Uberarbeiten bzw. zu erganzen.

siehe Beiblatt

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Formulierun9 im Bebauungsplan "intensive Dachbegrunung" sollte zu "extensive
Dachbegrunung™ geandert werden, um Wiederspriche zwischen den Forderungen im
Umweltbericht und den Forderungen des Bebauungsplanes zu vermeiden.

Die Pflanzliste fur die anzupflanzenden heimischen Straucher ist zu erweitern.

Naturschutzfachlicher Inhalt Naturschutzrechtlicher Inhalt

Rosenheim, den 28.07.2022  Antunkovic Weber




Zu 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

§ 18 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung gFIéchennutzungsplan, Bebauungsplan) und fur
Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung
der Vorschriften des BauGB vor, wenn auf%rund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit
ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach
§ 1 Abs.7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die Berechnungen Eingriff und Ausgleich sind nicht nachvollziehbar und auch nicht richtig.
Bei Entfernung des Feldgehodlzes muss der Planungsfaktor 1 betragen und nicht 0,8, da das
Feldgehélz gesetzlich geschutzt ist.

Der Ausgleich des Eingriffs muss anhand der externen Ausgleichsflache (WP aktueller
Zustand und Aufwertung durch bestimmte MalRinahmen) erfolgen.

Als Ausgleichsmalinahme fur den Eingriff in Grinland, Geholze und das gesetzlich
geschutzte Biotop ist die MaRnahme "Forderung von Rottenstruktur" nicht ausreichend.

Die aufgefuhrten Planungsfaktoren, die zu einem Abschlag von 20% fuhren sollen, sind nicht
anrechenbar. (s. Anlage 2 im Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft")

Die vorgeschlagene Ausgleichsmalinahme sollte raumlich und in Bezug auf den Biotop- und
Nuézung?typ im Verhaltnis zum Eingriff stehen. Sie ist neu und fachgerecht zu berechnen

und zu planen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und so gerin%wie mdglich zu halten.
Dieser Grundsatz ist in der Planung noch nicht realisiert worden. Die Planung ist
dahingehend zu den Punkten Stellplatze, Zufahrten, zu prufen.

Stellplatze verbrauchen viel freie Flache, es ist der Bau einer Tiefgarage oder eines
Parkhauses denkbar; Stellplatze sind mit versickerungfsféhi em Belag festzusetzen;

Im Plan ist darzustellen, welche Flachen wie versiegelt werden (Asphalt, Pflaster zum
Versickern, Grunflachen). Es ist auch zu beachten, dass jeder Baum, der erhalten werden
soll, eine Schutzbereich von 1,5 zusatzlich zum Kronenbereich bendtigt.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind Belange des Artenschutzes beruhrt. Es sollen
Gehdlzbestande beseitigt werden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich hier
Lebensraume streng geschutzter Tierarten (insbesondere Fledermause, Reptilien) oder
europaischer Vogelarten befinden. Eine Beeintrachtigung dieser Arten durch die Umsetzung
der Planung kann daher nicht ausgeschlossen werden.

\E/s fePIerr]lI Festsetzungen zur Beleuchtung, insektenfreundliche Lichtkonzepte und
ogelschlag.

Die Festsetzung zur Verwendung ausschliel3lich heimischer und standortgerechter Baume
und Straucher ist als eigenstandiger Punkt in die Festsetzungen aufzunehmen.
Einfriedungen sind mit einer Sockel- und Bodenfreiheit von 15 cm festzusetzen.

Teile des eltun?sbereiches sind in der Alpenbiotopkartierung als schutzwirdiges Biotop
erfasst und unterliegen teilweise dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG. Auf
die Biotopflachen ist im Bebauungsplan hinzuweisen.

Die geplante Zufahrt im Osten ist ein Eingriff in ein nach §30 BNatschG geschutztes Biotop
(feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan; Feuchtgebusche). Der Eingriff
wurde Teile des Biotogs dauerhaft zerstoren und durch die Zerschneidung zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des restlichen Biotops fuhren.

Die geplante Linksabbiegerspur ist laut Verkehrsgutachten nicht notwendi% Der Eingriff im
nord ic_ggn Bereich in den 60m? grof3en gesetzlich geschutzten Feldgeholzbereich ist somit
vermeidbar.



Uberwindungsméglichkeiten

Die Planung ist zu Uberarbeiten — Lage und Anzahl der Zufahrten, Parkmoglichkeiten,
Eingriffsreduzierung in die Biotope.
Die gesamte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist zu Uberarbeiten.

Anhand einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung ist zu belegen, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kdnnen.

Aktuell durfen dort keine Baume gefallt werden.

Besonders ist auf Fledermausvorkommen und Vorkommen héhlenbritender Vogelarten in
Hohlenbdumen zu achten.

Weiter sind speziell Zauneidechsen im Westhang besonders ins Augenmerk zu nehmen.



